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Unnid fyrir Snaefellsbae i agust 2020
Hus og skipulag ehf - Hildigunnur Haraldsdottir



Lysing og matslysing vegna fyrirhugadrar breytingar adalskipulags Snaefellsbaejar 2015 - 2031.

Eftirfarandi lysing er gerd i samraemi vid 30. grein skipulagslaga vegna fyrirhugadrar breytingar 4 adalskipulagi
Sneaefellsbaejar 2015-2031, Hellnar. Fyrirhugud breyting vardar uppbyggingu ferdapjénustu a landi Gislabaejar,
par sem svaedi fyrir verslun og pjénustu verdi steekkad og sveedi fyrir ibudarbyggd minnkad. Einnig er
landnotkun & 166 Melabudar 1 breytt Ur svaedi fyrir fristundabyggd i svaedi fyrir ibudarbyggd.

Addragandi og tilgangur:

Ferdapjonustuadili hefur keypt Gislabae med pad aé markmidi ad byggja par upp aukna fer6apjénustu, en
margra ara hefd er fyrir fer6apjénustu a Gislabae. borf er fyrir héltelibidir og smahysi a Snaefellsnesi sem geta
rumad fjolskyldur og minni hépa par sem fleiri en tveir ferdast saman, en mikid frambod er af tveggja manna
gistipjonustu a svaedinu. Eigendur Melabudar hafa reist sér hus sem stenst allar kréfur ibudarhdss og hafa hug
a ad flytja heilsars busetu pangad.

Umbhverfi og adstaedur:
Strondin vid Stapa og Hellna var fridlyst arié 1979. Margar fagrar og sérkennilegar bergmyndanir er ad finna
vi0 sjo & pessum slé6dum, sem hafa métast af briminu.

A landi Gislabaejar er adeins breytt um landnotkun ofan vegar og par hefur verid ferdapjénusta i ntverandi
husakosti um langt skeid. | gildandi adalskipulagi er verslun og pjénusta 4 reit Gislabaejar nedan vegar og verdur
ébreytt. A 168 Melabudar 1 hefur verid reist ibidarhis sem hentar til heils ars busetu. bessir reitir liggja badir
ad fridlystri strond og verdi 16gd ofur dhersla & ad ekkert rask verdi utan byggingarreita pegar kemur ad gerd
deiliskipualgs og framkveemdum.

Helstu forsendur:

fbGum hefur almennt faekkad litillega i Snaefellsbae & lidnum 4rum, en &rid 2019 vard nokkur fjdlgun ibua i
dreifbyli Snaefellsbaejar. Markmid baejaryfirvalda er ad studla ad félksfjolgun til ad byggja undir sem best
pbjénustustig vid ibua. Fyrirhugadar breytingar adslskipulags studla ad pessum markmidum, med pvi ad yta
undir fjélgun heils ars ibla a sveedinu og fjdlga atvinnutaekifaerum vid feréapjénustu a Hellnum.

Landeigandi Gislabeaejar hefur pegar sent fyrirspurn til baejaryfirvalda Snaefellsbajar vegna verslunar- og
pbjonustusvaedis nedan gotu. Tekid var vel i ad par verdi allt ad 1.200 fermetra hotel eda gistipjonusta midad
vid ad nytingarhlutfall 4 168 verdi lagt, eda um 0.25. Lé6arhafi Melabudar 1 hefur pegar éskad eftir ad fa hus
sitt skrad sem ibudarhus, med pad i huga ad hafa par heils ars busetu.

Forsendur i lands- og adalskipulagi:

Breyting su sem hér er gerd hefur litil ahrif, en studlar ad jafnveegi ibudarbyggdar og er pad i takt vio stefnu i
Landsskipulagi. [ gildandi adalskipulagi Snaefellsbaejar er 16gd dhersla & ad vinna ad folksfjélgun og studla ad
velszld ibua og uppbyggingu. bar er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu fer6apjénustu & Arnarstapa og
Hellnum, ekki sist vegna legu 4 jadarsvaedi vid bPjédgardinn Snaefellsjokul.

[ adalskipulaginu var gert rad fyrir verslun og pjénustu a peim hluta Gislabaejar sem liggur naest sj6 og fridlystri
strond og eftir breytingu verdi svaedi verslunar og pjonustu steekkad og verdi einnig ofan vegar. A 168
Melabudar er i gildandi adalskipualgi gert rad fyrir fristundabyggd, en landnotkun I6darinnar verdi breytt i
ibudarhusaléo.

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir all stérum svaedum fyrir ibidarbyggd & Hellnum og er gert rad fyrir ad
stefna um ibudarbyggd verdi dbreytt ad 68ru leyti en pvi ad steerd svaedisins (B-2 breytist litillega. Breytingin
hefur i for med sér minnkun ibudarsvaedis B-2 ofan vegar og Vb-6 staekkar ad sama skapi. iB-2 mun staekka
sem nemur landnotkunarreit Melabudar 1 og svaedi F-8 fyrir fristundabyggd minnkar ad sama skapi.
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Adalskipulag Sneefellsbaejar 2015-2031, Hellnar fyrir breytingu

Texti i greinargerd med adalskipulagi mun breytast:
6byggdar 163ir sem gaetu fullnaegt porfum fyrir ibudarhdsnaedi um all langt skeid. | gildi er deiliskipulag sem

Fyrir breytingu stendur: (B-2. A Hellnum eru heils ars hus nyrst & ibadarsvaedi vid Brekkustig. bar eru 7
tryggir heildsteett yfirbragd a reitnum. Sudur af peirri byggd er gert rdd fyrir all stéru sveedi fyrir ibudarbyggd i
landi Gislabaejar. Staerd svaedis 154.000 m? (15.4 ha).
Eftir breytingu standi: Textinn verdur ébreyttur nema tvaer sidustu setningar: Sudur af peirri byggd er gert rad
fyrir all storu svaedi fyrir ibudarbyggd i landi Gislabaejar og nedan vegar verdi ibudarhtusalod a Melabud 1 og

Bdrdarbud. Staerd svaedis 131.000 m? (13.1 ha).

i gildandi adalskipulagi Snafellsbaejar er métud almenn stefna um verslun og pjonustu & Arnarstapa og
Hellnum og verdi hun obreytt: Vegna fjdlgunar ferdamanna um Snaefellsnes er gert rad fyrir umtalsverdri

uppbyggingu & Arnarstapa og Hellnum, en peir stadir pjona sem jadar bjodgardsins Snazefellsjokuls a

sunnanverdu nesinu.

Fyrir breytingu stendur eftirfarandi um Hellna: A Hellnum er gert rad fyrir ad byggja upp verslunar- og
pjoni fyrirhugadri ibudar- og fristundabyggd sem gert er rad fyrir ad proéist & svaedinu og auknum fjélda

pbjonustusvaedi naerri Hellnakirkju, en par er nd pegar kominn visir ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad sveedid

ferdamanna. Einnig er ein verslunar- og pjénustuldd vid strondina.
Eftir breytingu standi eftirfarandi um Hellna: A Hellnum er gert rad fyrir ad byggja upp verslunar- og
bjonustusvaedi nzerri Hellnakirkju, en par er nd pegar kominn visir ad slikri starfsemi. Svaedid pjoni fyrirhugadri

ibudar- og fristundabyggd sem gert er rad fyrir ad proist a sveedinu og auknum fjolda ferdamanna. Einnig er
svaedi fyrir verslun og pjénustu i landi Gislabaejar, par sem fyrirhugad er ad reisa litio hotel og smahysi.
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Adalskipulag Snafelisbaejar 2015-2031, Hellnar eftir breytingu Mkv 1:10.000

Fyrir breytingu stendur eftirfarandi um verslunar- og pjonustureit: Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp
gamalt hus og reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd a sveedinu. Auk pess er
heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna ferdapjénustu. Steerd sveedis 4.800 m2. Mikilvaegt er ad
endurbdtum hussins verdi hradad, pvi pad stafar nu pegar haetta af pvi.

Eftir breytingu standi eftirfarandi um verslunar- og pjénustureit: Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp
gamalt hus og reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd a sveedinu. Auk pess er
heimilt ad reisa par og ofan vegar litid hétel og/eda smdhysi vegna ferdapjonustu. Heildarstaerd svaedis
35.000 m? eda 3.5 ha. Mikilvaegt er ad endurbétum nuverandi hiss verdi hradad, pvi pad stafar nd pegar haetta

af pvi.

Almenn stefna i adalskipulagi um verslun- og ferdapjonustu & Hellnum verdi ébreytt: begar hefur verid
gengid frd deiliskipulagi fyrir hluta af svaedum fyrir verslun og pjénustu & Hellnum. [ deiliskipulagi fyrir verslun
og pjonustu verdi settar kvadir um husagerd sem falli vel ad byggdarmynstri.

Stefnu um fristundabyggd er ekki breytt, en staerd F-8 breytist litillega vegna Melabudar 1.

Fyrir breytingu stendur: F-8: Sunnan vid porpid er stért fristundasveedi 4 landi Melabudar, Gislabajar og
Laugarbrekku. Ekki liggur fyrir deiliskipulag nema af litlu svaedi i nor6austur horni svaedisins. bar eru faein
eldri hus og faein ny samkvaemt nylegu deiliskipulagi. Fjorar 168ir eru enn ébyggdar. Stzerd svaedis er 886.000
m? eda 88.6 ha.

Eftir breytingu standi: Textinn verdur dbreyttur nema loka setning: Staerd svaedis er 880.000 m? eda 88.0 ha.

Breyting adalskipulagsuppdrattar: Breyting adalskipulagsuppdrattar mun eingéngu taka til rammahluta
adalskipulags Arnarstapa og Hellna og greinargerdar. A uppdraetti verdur synt gildandi adalskipulag og
adalskipulag eftir breytingu af pvi svaedi sem breyting tekur til, 4samt nzesta nagrenni pess og verda badir



uppdreettir i maelikvarda 1:10.000 eins og gildandi uppdrattur. Verslunar og pjonustusvaedi Vb-6 staekkar og
naer eftir breytingu upp fyrir veg. ibidarsvaedi ofan vegar minnkar ad sama skapi. Svaedi F8 minnkar litillega og
ibudarsveedi nedan vegar staekkar vegna Melabudar 1.

Frekari upplysingar sem er aflad:

Ekki eru skrddar minjar i adalskraningu a fyrirhugudu framkveemdasveaedi. Vegna fyrirhugadrar adalskipulags-
breytingar hefur Minjarvordur Vesturlands skrad minjar @ svaedi naest sjé. Nordan fyrirhugads byggingarreits
nedan vegar a landi Gislabaejar eru minjar sem komu ekki fram i adalskraningu og var byggingarreitur pvi
minnkadur ad nordan i samrddi vid Minjavord. Komi frekari minjar i ljos skal hafa i huga ad allar minjar 100 ara
og eldri teljast til fornleifa. b3 skal framfylgja 21. og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Kynningarferli og samrad: Lysing og matslysing verdi kynntar og sampykktar i umhverfis- og skipulagsnefnd
Snafellsbaejar og i kjolfarid sampykktar af baejarstjorn Snaefellsbajar. b4 verda lysing og matslysing sendar
samrdadsadilum og kynntar fyrir almenningi 4 upplysingavef Snaefellsbaejar og med auglysingu i stadarbladi.
Haft verdi samrad vid Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Minjastofnun fslands, Natturufraedistofnun islands,
RARIK, Samgongustofu, Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vedurstofu islands og Vegagerdina.

[ kjolfar kynningar lysingar og matslysingar verdi unnin tillaga ad breytingu adalskipulags Snaefellsbaejar 2015-
2031 og verdi tillagan kynnt ibdum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum med dberandi heetti. Eftir
sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar og baejarstjornar Sneefellsbaejar, verdur leitad heimildar
Skipulagsstofnunar til ad auglysa tillogu i samreemi vid 31. grein skipulagslaga. bPa tekur vid 6 vikna
auglysingarferli og ad pvi loknu mun baejarstjérn fjalla um tilldguna a nyjan leik og taka afstodu til fram
kominna athugasemda. Eftir ad bajarstjérn hefur sampykkt tillogu skal hun send Skipulagsstofnun dsamt fram
komnum athugasemdum og umsdgnum um paer innan 12 vikna fra pvi ad athugasemdafrestur rennur ut, i
samraemi vid 32. grein skipulagslaga. Eftir pad laetur Skipulagsstofnun auglysa gildistoku i B deild
Stjornartidinda innan fjogurra vikna. Adalskipulagsbreyting tekur gildi pegar hun hefur verid sampykkt af
baejarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid birt i B-deild Stjornartidinda.

Matslysing: Ahrif adalskipulagsbreytingar & umhverfi verda metin og gerd grein fyrir peim i umhverfisskyrslu
med adalskipulagsbreytingunni. | umhverfisskyrslunni verdur fjallad um pa idi sem vid & samkvaemt 6. grein
laga um umhverfismat aaetlana. Gera verdur strangar krofur i adal- og deiliskipulagi um ad byggd verdi felld
vel ad landi, sérstaklega naest fridlystri strond og ad ekkert rask verdi sjavarmegin vid byggingarreiti. Ekki skal
hamla gangandi umferd sjavarmegin vid byggingar.

Deiliskipulag: Fyrirhugad er ad vinna deiliskipulag fyrir verslunar- og pjonustusvaedi & landi Gislabaejar og
kynna pad jafnhlida adalskipulagsbreytingu pessari. Stefnumoérkun Snaefellsbajar er skyr um ad
nytingarhlutfall verdi lagt a sveedi nedan vegar og |6gd er dhersla a ad byggd verdi lagreist, falli vel ad landi og
skilmalar verdi strangir. Ekkert rask verdi utan byggingarreita og fordast skal plontun trjagrédurs og framandi
tegunda vegna nalaegdar vid fridlysta strond. Vid gerd deiliskipulags verdi bilastaedum verslunar og pjénustu
beint & svaedi ofan vegar til ad fordast rask vegna bilaumferdar nedan vegar. Tryggja skal vernd svaeda utan
byggingarreita, vanda skal alla honnun bygginga og fragang, fella hus vel ad landi og halda i fingert yfirbragd.

Gert er rad fyrir ad bilar fyrir hotel & sjavarléd og fyrir smahysi verdi ofan vegar. A 168 nedan vegar verdi
byggingarmagn allt ad 1.200 fermetrar innan byggingarreits. Ofan vegar er gert rad fyrir 8 byggingarreitum
fyrir allt ad 40 fermetra smahysi. Byggingarreitur nedan gotu er takmarkadur af 50 m kvod fra sjo, minjum og
gotu/lé6armorkum. Byggingarreitir eru rymri en heimilt byggingarmagn innan reita.



