Kynningarfundur vegna fyrirhugaodrar breytingar a
adalskipulagi Snaefellsbaejar a Hellnum

Fjarfundur med hagadilum a Teams

Fjarfundur i gegnum Teams
2. november 2020

Fundarstjorn:
Kristinn Jonasson, baejarstjori Snaefellsbaejar




Skipulag fundar

Skipulag fundar verdur med pessum heetti:

Addragandi malsins
Skipulagslog
Fyrirhugadar breytingar adalskipulags

Spurningar sem barust fyrir fund

a k~ b =

Umraeda / fyrirspurnir fra patttakendum

Vid bidjum patttakendur um ad rétta upp hond til ad bidja um ordid, eftir ad kynningu

verour lokid.

Ljosmynd: Einar H. Reynis, Unsplash




1. Addragandi

Aodragandi
Fyrirspurn N18

Eftirfarandi fyrirspurn var tekin fyrir a fundi umhverfis-

og skipulagsnefndar Snaefellsbaejar 18. juli 2019:

,,,,,,,,

»,IN18 ehf. skodar nu ad festa kaup a landi VP-6 og reisa par gistibjonustu
oq ferdapjonustustarfsemi og oskar pess vegna eftir afstédu sveitarfélagsins til framtidar

uppbyggingar & svaedinu. Oskad er eftir afstéou sveitarfélagsins um eftirfarandi atridi:

Hvort ekki sé rétt ad skilja stefnu adalskipulags, um nytingarhlutfall 0,8 fyrir verslunar- og
bjonustusvaedi, pbannig ad pad eigi vio um Vb-6? Vb-6 er 4.800 m? ad staerd og pvi séu
byggingarheimildir allt ad 3.800 m-.

AOd landeigandi vinni a sinn kostnad deiliskipulag fyrir sveedid sem heimilar hotel- og gistirekstur,

fyrir allt ad 20 gistirymi?*

Ljosmynd: Kristi Blokhin, Shutterstock



1. Addragandi

Aodragandi
Svar fyrirspurnar N18

Eftirfarandi svar var bokad i fundargerd umhverfis- og skipulagsnefndar

Sneaefellsbaejar 18. juli 2019 vegna fyrirspurnar N18:

, 1€KIO er jakveett i fyrirspurn vardandi notkun sem er i samraemi vid greinargerod
med adalskipulagi i 6llum megin drattum. Po6 er gerdur fyrirvari um nytingarhlutfall,
en i fyrirspurninni er vitnad i nytingarhlutfall a svaedum fyrir verslun og pjonustu i

péttbyli. ——

Arnarstapi og Hellnar eru talin med dreifbyli og er pvi ekki haegt ad fullyréa ad

nytingarhlutfall geti ordid 0,8 a reit Vb-6, nema gerd verdi grein fyrir pvi i
deiliskipulagi ad ny uppbygging muni falla vel ad hinni nokkud fingerdu byggd

a Hellnum.“

Ljosmynd: Kristi Blokhin, Shutterstock




1. Addragandi

Aodragandi
Svar fyrirspurnar N18

Eftirfarandi svar var bokad i fundargerd umhverfis- og skipulagsnefndar

Sneaefellsbaejar 18. juli 2019 vegna fyrirspurnar N18:

,Nefna ma ad a adalsvaedi verslunar og pjonustu a Arnarstapa er bundid i
deiliskipulag ad nytingarhlutfall a Iodum verdi allt ad 0,25 og ad 16gd verdi ahersla
4 fingert yfirbragd husa, en par er adeins gert rad fyrir einnar haeda hisum. A
Hellnum ma byggd vera 1 — 2 haedir og i greinargerd adalskipulags kemur fram um

uppbyggingu a Hellnum:

[ deiliskipulagi fyrir verslun og pjénustu verdi settar kvadir um husgerd sem falli vel
ad byggdarmynstri.

Nytingarhlutfall 0,8 er had pvi ad i deiliskipulaginu verdi synt fram a fingert
yfirbragd sem falli vel ad nalaegri bygga.

Nefndin gefur landeiganda leyfi til ad fara i deiliskipulagsferli med pad i huga ad
nytingarhlutfall sé ekki haerra en 0,25.

Ljosmynd: Kristi Blokhin, Shutterstock




Aodragandi

Fyrirspurn Melabudar og svar

Fyrirspurn barst fra eigendum Melabudar 1 a Hellnum, par sem 6skad var eftir ad
breyta notkun hussins ur fristundahusi i ibudarhus. Malid var tekid fyrir a fundi
umhverfis- og skipulagsnefndar 4. september 2020 og baejarstjorn sampykkti

bokun nefndarinnar pann 1. oktober 2020.

Erindid var sampykkt og bokad ad adalskipulag verdi breytt samhlida breytingu

adalskipulags vegna Gislabaejar.
Beejaryfirvéld vildu tengja breytta notkun hussins breytingu adalskipualgs og

breyta landnotkun a I6darinni Melabud 1, pvi annars aetti notkun husins sem

ibudarhuss sér ekki stod i gildandi adalskipulagi.

Ljosmynd: Kristi Blokhin, Shutterstock

1. Addragandi




Sk|pu|agslog 2. Skipulagslég

Mismunandi tegundir skipulagsstiga

Landsskipulag

Landsskipulag er unnid a Skipulagsstofnun og tekur til landsins alls.

Ur skipulagslégum:

I landsskipulagsstefnu eru sampaettar aaetlanir opinberra adila um samgéngur, byggdamal,
natturuvernd, orkunytingu og adra malaflokka sem varda landnotkun [og nytingu og vernd
audlinda haf- og strandsvaeda] og er hun utfeerd mea tilliti til skipulags landnotkunar [og haf-

og strandsvaeda] med sjalfbaera proun ad leidarljosi .“



2. Skipulagslog

Skipulagslog

Mismunandi tegundir skipulagsstiga

Svaedisskipulag
Sveedisskipulag fjallar um tvo eda fleiri sveitarféeldg.

| gildi er svaedisskipulag fyrir Snzefellsnes.

Ur skipulagslégum:

,ovaedisskipulag er skipulagsaesetiun tveggja eda fleiri sveitarfélaga bar sem sett er fram
sameiginleg stefna peirra um byggdaproun og pa peetti landnotkunar sem pérf er talin a ad

samreema vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga.



Sk|pu|agslog 2. Skipulagslég

Mismunandi tegundir skipulagsstiga

Adalskipulag
Adalskipulag Snaefellsbaejar 2015 — 2031 tekur a stefnumotun i baegjarfélaginui.

Ur skipulagslégum:

,Adalskipulag er skipulagsaaetiun fyrir eitt sveitarféelag og skal taka til alls lands innan marka
sveitarfélagsins. | adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstiornar um proun sveitarfélagsins
vardandi landnotkun, byggdaproun, byggdamynstur, samgéngu- og pjonustukerfi og

umhverfismal. “

I adalskipulagi er lagdur grundvéllur fyrir gerd deiliskipulags vardandi landnotkun,
takmarkanir a landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, p.e. péttleika

byggdar. *



Breytingar a adalskipulagi 2. Skipulagsiog
Kynning og samrad fyrr en i eldri Iogum

Lysing asamt matslysingu er gerd vegna
fyrirhugdarar vinnu vid nytt adalskipulag

eda breytingar adalskipulags.

| skipulagslégum er tilgangur med lysingu
ad gefa hagsmunaadilum kost a ad koma

sem fyrst ad gerd adalskipulags.

Pad er jakveett ad hagsmunaadilar a
Hellnum hafi pegar a pessu stigi komid

spurningum a framfeeri.
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Ljosmynd: Kombattle, Shutterstock




Sk|pu|agslog 2. Skipulagslég

Mismunandi tegundir skipulagsstiga

Deiliskipulag
Deiliskipulag er framkvaemdatengt og verdur deiliskipulag fyrir hluta lands Gislabaejar auglyst samhlida

adalskipulagsbreytingu. Par er kvedid a um staerdir og haedir husa og lodarhafi verdur ad laga sig ad pvi.

Ur skipulagslégum:

,Deiliskipulag er skipulagsaaetiun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags. I deiliskipulagi eru teknar
akvardanir um Iodir, Iodanotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, b.m.t. nytingarhlutfall, utlit mannvirkja og form eftir pvi

sem vid a og alrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaeemdaleyfa.“

,Deiliskipulag skal gera fyrir einstbk svaedi eda reiti bar sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad

pad taki til svaeda sem mynda heildstaeda einingu. *

,Vid gerd deiliskipulags skal byggt a stefnu adalskipulags og hun utfeerd fyrir vibkomandi svaedi eda reit.*



Breytingar
Gislabaer og Melabud 1

Vegna fyrirhugadrar breytingar adalskipulags Snaefellsbagjar 2015-2031
a Hellnum var unnin lysing/matslysing sem er til kynningar og par er

flallad um fyrirhugada breytingu a adalskipulagi.

A landi Gislabaejar verdi svaedi fyrir verslun og pjonustu staekkad og

svaedi fyrir ibudarbyggd minnkad.

Landnotkun a [68 Melabudar 1 er breytt ur svaedi fyrir fristundabyggd i
svaedi fyrir ibudabyggd.

Baejarstjorn Sneefellsbaejar sampykkti lysingu vegna malsins a fundi
sinum pann 04.09.2020.

Ljosmynd: Eric Liu, Shutterstock

3. Breytingar




Breytingar a adalskipulagi
Hellnar fyrir breytingu

3. Breytingar
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Adalskipulag Snaefellsbaejar : _. o

Hellnar fyrir breytingu.
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Breytingar a adalskipulagi

Hellnar eftir breytingu

3. Breytingar
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Adalskipulag Snaefellsbaejar
2015 - 2031.

HELLNAR

Hellnar eftir breytingu.
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Breytingar a adalskipulagi
Texti i greinargerd med adalskipulagi - ibudarbyggd

Fyrir breytingu stendur:

,IB-2. A Hellnum eru heils ars hus nyrst & ibudarsvaedi vié
Brekkustig. bar eru 7 obyggdar 160ir sem geetu fullnaegt pérfum
fyrir ibudarhusnaedi um all langt skeid. I gildi er deiliskipulag sem
trygqir heildsteett yfirbragd a reitnum. Sudur af peirri byggd er gert
rad fyrir all storu sveedi fyrir ibudarbyggd i landi Gislabeejar. Staerd
svaedis 154.000 m? (15.4 ha).*

3. Breytingar
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Breytingar a adalskipulagi
Texti i greinargerd med adalskipulagi - ibudarbyggd

Fyrir breytingu stendur:

,IB-2. A Hellnum eru heils ars hus nyrst & ibudarsvaedi vié
Brekkustig. bar eru 7 obyggdar 160ir sem geetu fullnaegt pérfum
fyrir ibudarhusnaedi um all langt skeid. I gildi er deiliskipulag sem
trygqir heildsteett yfirbragd a reitnum. Sudur af peirri byggd er gert
rad fyrir all storu sveedi fyrir ibudarbyggd i landi Gislabeejar. Staerd
svaedis 154.000 m? (15.4 ha).*

Eftir breytingu stendur:

,IB-2. A Hellnum eru heils érs hus nyrst & ibudarsvaedi vid
Brekkustig. bar eru 7 obyggdar 160ir sem geetu fullnaegt bérfum
fyrir ibudarhusnaedi um all langt skeid. [ gildi er deiliskipulag sem
trygqir heildsteett yfirbragd a reitnum. Sudur af peirri byggd er gert
rad fyrir all storu sveedi fyrir ibudarbyggd i landi Gislabsejar og
nedan vegar verdi ibudarsvaedi a Melabud 1 og Bardarbud.
Staerd svaedis 131.000 m? (13.1 ha).“

3. Breytingar
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Breytingar a adalskipulagi s Breytingar
Texti i greinargerd med adalskipulagi — verslun og pjonusta
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Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par
kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd a
sveedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna
ferdapjonustu. Steerd svaedis 4.800 m2. Mikilvaegt er ad | :
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Breytingar a adalskipulagi

Texti i greinargerd med adalskipulagi — verslun og pjonusta

3. Breytingar
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Fyrir breytingu stendur: IK

Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par
kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd a
sveedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna
ferdapjonustu. Steerd svaedis 4.800 m2. Mikilvaegt er ad
endurbotum hussins verdi hradad, pvi pad stafar nu pegar heetta af

pvi.

Eftir breytingu stendur:

Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par
kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd a
svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par og ofan vegar litio hotel
og/eda smahysi vegna ferdapjonustu. Heildarstaerd svaedis
35.000 m? eda 3.5 ha. Mikilvaegt er ad endurbotum nuverandi huss e \ D)
verdi hradad, pvi pad stafar nu pegar heetta af pvi. (5 o AN
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Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning um legu huss i land..

Svar

Gert er rad fyrir ad hus verdi fellt ad landi pannig ad golf nedri haedar verdi i svipadri haed

0og golf gamla fiskverkunarhussins (um 10 m yfir sjavarmali).

Haedarmunur i landi gerir pad ad verkum ad golf efri haedar verdur i svipadri haed og gatan

sem liggur ofan huss og verdi husid pvi einnar haedar sed fra gétu.

Nanari grein verdur gerd fyrir haedarafsetningu (golfkota og hamarks haed huss) i tillégu ad

deiliskipulagi.



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning um hvad sé midad vid pegar deemt er um hvad er smekklegt?

Svar

Smekkur folks er misjafn, en almennt er i skipulagsfreedum midad vid ad pad se

Jakvaett/smekklegt ad fella byggingar vel ad landi og umhverfi.

[ adalskipulagi Snaefellsbagjar er métud stefna um ad byggd verdi lagreist

og falli ad landi og byggdarmynstri a vibkomandi svaedi.



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning um hvad skipulagshoéfundur hafi fyrir sér i pessari lysingu a fyrirhugudu hoteli?

Svar

Eins og fram kemur i kynningargbgnum hef eg pbegar gert lysingu vegna fyrirhugadrar
adalskipulagsbreytingar fyrir Snaefellsbae. Eg hef einnig tekid ad mér ad vinna ad tillégu
breytingar adalskipulags fyrir Snaefellsbae og deiliskipulagstillégu fyrir

landeigandajardarinnar Gislabaejar.

Breyting adalskipulags og tillaga deiliskipulags er og verdur unnin i samradi vid
skipulagsyfirvéld Snaefellsbeejar og landeigendur. Skipulagsyfirvéld maota stefnu og reglur i

adal- og deiliskipulagi sem landeigendur jarda verda ad fylgja vardandi alla uppbyggingu.



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning um hvort skipulagshdéfundur hafi s€d teikningar eda komid ad peim a einhvern hatt?

Svar

Skipulagshéfundur hefur aldrei komid ad teikningum bygginga fyrir eigendur Gislabagjar og

veit ekki til pbess ad neinar teikningar hafi verid gerdar.

Erfitt og ohagkveemt veeri ad eyda tima og vinnu i ad hanna byggingar, fyrr en akvaedi

deiliskipulags liggja fyrir og hafa 6dlast stadfestingu.



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund

Spurning um hvers vegna spyrjandi feer simtal fra skipulagshofundi eftir fyrra simtal par sem pu bidur mig um

ad pjarma ekki ad nyjum eigendum Gislabaejar med ad fa ad sja teikningar af hotelinu?

Svar

Eg hafdi samband aftur til ad benda & ad haegt veeri ad 6ska eftir pvi vié skipulagsfulltria

Sneefellsbaejar ad haldinn yrdi kynningarfundur a lysingunni.

Ytrekad var spurt um teikningar af hisum. Bent var & ad pad er ekki venja ad gera teikningar af
husum vegna lysingar a breytingu adalskipulags. Adalskipulag bindur stefnu um landnotkun og
nytingu lands og motar stefnu i megin drattum. Deiliskipulag er framkvaemdatengt og par verdur
gefid upp hvad er heimilt vardandi byggingar a deiliskipulagssvaedinu af meiri nakveemni

vardandi hussteserdir, haedir, form o.s.frv.

4. Spurningar



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning um hverjir hafa teiknad byggingar sem hafa verid byggdar eda er leyfi fyrir ad byggja a Hellnum?
T.d. vidbyggingu vid Hotel Hellna, hus a 106 Melabudar 1 og hotel sem ég veit ekki hvad pad heitir en held ad
pad sé 4000 fm og buid er ad gefa leyfi fyrir pvi.

Svar

A vef Snaefellsbagjar eru teikningar hisa sem pegar hafa verid sampykktar adgengilegar

Ollum. Par ma sja ad fjoldi adila hefur teiknad byggingar a Hellnum.

Ekki hefur verid sott um afgreidslu teikninga hotels, Plassinu Laugarbrekku, sem nu er

nefnt Primus kaffi. Deiliskipulag I6darinnar er a vef Skipulagsstofnunar.



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning hvort ekki sé haegt ad hafa linkinn lika opinn fyrir fundinn. Folk verdur ad geta droppad inn an

pess ad big brother is watching you eins og einhver ordadi pad !

Svar

Petta fundarform var kynnt og peir sem fa fundarbod geta aframsent pad a adra.

Pad getur enginn leynst a flarfundi a Teams.



Spurt og svarao
Eftirfarandi spurningar barust fyrir fund 4. Spurningar

Spurning hvers vegna sveitarfélagid stod ekki betur ad kynningu a fundinum.

Svar

Lysing a breytingu adalskipulags hefur verid kynnt i samraemi vid Skipulagslég. Auk pess
var frestur til athugasemda framlengdur vegna athugasemda og hagsmunaadilum gefinn

kostur a flarfundi. Pad séest a fiblda pattakenda a fundinum i dag ad kynning hefur skilad ser

vel.



Umraeda

5. Umraeda

Opid fyrir fyrirspurnir fra patttakendum.

Vinsamlega réttid upp hond til ad fa ordid.

Fundarstjori styrir umraedu.

Ljosmynd: Eric Liu, Shutterstock




Takk fyrir fundinn

Vid minnum a ad haegt er ad skila abendingum vegna lysingarinnar
til sveitarfelagsins til og med 15. november 2020.

Abendingar: byggingarfulltrui@snb.is




