Athugasemdir vegna lysingar fyrirhugadrar breytingar a adalskipulagi 8 Hellnum

i bessu skjali eru svor Snafellsbaejar vid innsendum athugasemdum vegna lysingar fyrirhugadrar
breytingar & adalskipulagi Snzefellsbaejar, 4 Hellnum. i systurskjali eru allar athugasemdir og buid
ad gefa hverri peirra nimer (raud tala efst i haegra horni) og eru svérin hér i somu r6d.

Alls barst 21 athugasemd.

1. Svar Snafellsbaejar
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A fundi bajarstjérnar Snafellsbajar, pann 12. névember 2020, var tekid fyrir bréf pitt, dags. 2.
névember 2020, vardandi fyrirhugada breytingu a adalskipulagi Snzfellsbzjar.

Vardandi spurningu um pad hvenzr bajaryfirvold téku pa akvoran ad breyta adalskipulagi, pa er
pvi til a0 svara a0 uppbygging ferdapjonustu 2 Hellnum er ekki skyndiakvordun, heldur var su
stefnumoérkun bxdi undirbyggd 1 gildandi svedisskipulagi Snzfellsness, sem bzjaryfirvold {
Snafellsbx toku fullan patt { a0 mota, og i adalskipulagi Snafellsbajar, sem byggir 4 leidarljosi og
markmidum svadisskipulagsins.

I Svaedisskipulagi fyrir Snaefellsnes eru eftirtalin 6 meginmarkmid: Gott samfélag, sjalfbar préun,
nysképun, samkeppnisforskot, markadssetning og loks 6ryggi og virkni {bua.

Vissulega njota Arnarstapi og Hellnar g60s af nalaegd vid Pjodgardinn Snafellsjokul auk mikillar
nattarufegurdar vida { nanasta umhverfi.

Uppbygging ferdapjonustu a Hellnum ztti vissulega ad studla ad g6du samfélagi og byggja undir
a0 fleiri geti haft par heils ars busetu. Til a0 na pvi markmidi er bent 4 pa leid a0 moéta pétta og
lagreista byggd { péttbyli, sem tekur mid af landslagi, fyllir { eydur { gétulinum og nytir vel gatna-
og lagnakerfi. Petta 4 allt vid um uppbyggingu a landi Gislabzjar.

Sjalfbzer préun styrkist med pvi ad afmarka ferdapjonustu og vernda og styrkja pau verdmeati sem
eru folgin 1 stérbrotnu umhverfi, an pess ad ganga a moguleika framtidar.

Sveitarfélog geta studlad ad nysképun med pvi ad audvelda {buum og fyrirteekjum ad nyta tekifaeri
sem eru 4 vidkomandi svaedum.

Samkeppnisforskot er f6lgid 1 pvi ad nyta sérkenni og audlindir svadisins til verdmataskopunar.

Fair eru betur til pess fallnir en g6dir rekstraradilar ad studla ad skyrri og vandadri
markadssetningu.



Fjolgun heilsars ibta studlar ad aukinni pjonustu og betra vidhaldi gatna og gaeti pvi baett 6ryggi
og virkni ibia sem gaxti fj6lgad med nyjum atvinnutaekiferum.

i svadisskipulaginu er 16g0 ahersla a tengsl vid islendingaségur og menningararfinn og a Hellnum
er mikil soguleg tenging. Par stendur:

Aunk pess er log dhersla d stadaranda sem motast einkunm af Snafellsjokli, andstadnm og fjilbreytileikea
7 umhverfinn og sterkun: tengslum vio sjginn.

Enginn stadur er betur settur vardandi pessa émetanlega audlind en Hellnar.

I gildandi adalskipulagi Snzfellsbajar kemur fram { kafla 3.1:

1 sunnanverdnm Snafellsba ern Arnarstapi og Hellnar og er gerd grein fyrir landnotkun d uppdrittum
rammabluta adalskipulags i samrami vid grein 4.9 7 skipulagsregiugerd. Par befur verid po nokkur
uppbygging d lionum drum, en ibiium hefur ekki [jolgad ad sama skapi, enda mikid um ad his séu nytt
sem fristundabiis. Frambod veitinga- og gistiadstoon hefur ankist og vegna nalegdar vio Djodgardinn
Snafellsjikul er biist vid dframbaldandi nppbyggingn. A Arnarstapa er gio smabdtabifn g padan er
stundud smdbatasitgerd. A Hellnum og ad Biidum ern lendingarstadir, en vagi peirra gati ankist vegna

ferdapjonustu.
I'kafla 3.1.1.3 um ibudarbyggd stendur:

A Arnarstapa og Hellnum hafa fiir heilsdrsbiisetu g er pvi ekki um eiginlegt pétthyli ad reda. Gert er

rdd fyrir fjolgun ibiia par vegna mikillar uppbyggingar i ferdapjonustu og er pvi gengio fra rammabhluta
adalskipulags fyrir svedid.

I kafla 3.1.3.2 um verslun og pjénustu stendur:

Vegna fjolgunar ferdamanna um Snafellsnes er gert rao fyrir umtalsverori uppbyggingn a Arnarstapa og
Hellnum, en peir stadir pjona sem jadar Djédgardsins Sneafellsjokuls a sunnanverou nesinm.

Og sidar { sama kafla:

Stefna 1 adalskipulagi: Degar hefur verid gengid fri deiliskipulagi fyrir hluta af svedum fyrir verslun
og pyonustn a Hellnum. 1 deiliskipulagi fyrir verslun og pjonustu verdi settar kvadir um biisgerd sem falli
vel ad byggdarmynstri.

Af ofanskradu ma vera ljost ad pad var markvisst stefnt ad pvi 1 svadisskipulagi ad studla ad nyjum
atvinnutakiferum 4 Snafellsnesi. I gildandi adalskipulagi Snefellsbajar er skyr stefna um ad styrkja
ferdamannapjonustu 4 Arnarstapa og Hellnum sem jadarsvadi vid Pjédgardinn Snafellsjokul. Ad

mati bajaryfirvalda var ordid timabeart ad auka frambod hoételryma 4 utanverdu Snafellsnesi fyrir
Covid.

Fjolgun ferdamanna og aukning umferdar hefur stéraukist 4 undanférnum arum, og { pvi samhengi
ma minnast 4 nedangreinar tolulegar upplysingar:

Umferdaraukning vid Hraunsmdla SDU fér ur 344 bilum arid 2003 { 2016 bila arid 2019 sem
er aukning um 340%

Vetrarumferdin yfir sama tima VDU fo6r ar 121 bilum 4 dag 1 331 bila 4 dag, sem er aukning
um 273%

Arsumferdin ADU hefur aukist ar 211 bilum 4 dag { 683 bila 4 dag eda um 323%.

Aztladur fijoldi gesta sem kemur inn 4 svadi pjodgardsins for ur 150.000 manns 4rid 2001
teep 450.000 arid 2019. Inn 4 Snafellsnesid koma um 6-800.000 gestir 4 ari.

Fjolgun gesta 4 Gestastofu pjodgardsins 4 10 ara timabili, fra 2010-2019, for ur 3.102 gestum
arid 20101 82.916 gesti arid 2019.

Af pessum t6lum ma sja ad porfin fyrir aukna pjénustu a svedinu hlytur ad fylgja pessari gridarlegu
aukningu heimsékna og umferdar.



Bagjaryfirvold Snzfellsbaxjar eru jakvaed gagnvart fyrithugadri uppbyggingu ferdapjonustu 2
Gislabz, en par er hefd fyrir ferdapjonustu 4 j6rdinni. A Gislaba er stefnt ad pvi ad beeta inn i
fjolbreytileika frambods hételryma, med pvi ad byggja upp rymi sem henta fyrir fleiri en tvo sem
ferdast saman. Par er t.d. stefnt ad pvi ad geta tekid 4 moti 4-6 manns i smahysi.

Vardandi spurningu um sté0u skraningar fornleifa, husa og mannvirkja a peim reit sem verdur Vb-
6 eftir fyrithugada breytingu adalskipulags, pa er pad pannig ad vegna vinnu vid deiliskipulag verdur
gerd deiliskraning minja { samremi vid naverandi reglur um skraningu minja { samradi vid
Minjavord Vesturlands. Einnig verdur gerd husakénnun. I gildi er adalskraning, sem er i samraemi
vid krofur Minjastofnunar sem gilti 4 peim tima.

I framhaldinu var spurt hvort Minjastofnun hafi fengid Iysingu til umsagnar. Minjastofnun fékk
lysingu senda og liggur umsogn fyrir. Fylgir han hér med svari pessu.

Spurt var a grundvelli hvada lagaakvadis skipulagsyfirvold Snefellsbajar hafi gefid heimild til ad
vinna deiliskipulag fyrir hotel pann 18. jali 2019.

A pessu stigi vardadi fyrirspurnin eingéngu land nedan vegar, sem er verslunar- og pjonustusvaedi
i gildandi adalskipulagi. Skipulagsyfirvold settu strax 4 pessu stigi strong skilyrdi um lagt
nytingarhlutfall 4 reitnum. Tekid var jakvztt { ad landeigandi 1éti vinna deiliskipulag 4 sinn kostnad
i samrami vi0 fyrsta hluta { 2. malsgrein 38. gr. skipulagslaga:

W 38. gr. Abyrgo d gerd og afgreidsiu deiliskipulags.
[ Sveitarstjorn ber abyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags.
0 Landeigandi eda framkvaemdaradili getur 6skad eftir pvi vid sveitarstjérn ad
gerd sé tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu 4 deiliskipulagi 4 sinn kostnad.

Landeigandi hafdi samband vid Hildigunni Haraldsdottur sem er skipulagsradgjafi fyrir Snafellsba
og for pess 4 leit vid hana a0 hun ynni deiliskipualg fyrir sig. Pad verdur unnid 4 kostnad
landeiganda og 1 fullu samradi vid skipulagsyfirvold Snafellsbejar.

AJ lokum var spurt um samrad vid nagrannasveitarfélogin sem eru adilar ad svadisskipulagi
Snaefellsness. Pvi er til ad svara ad lysingin hefur verid send til sveitarfélaga sem eiga adild ad
svadisskipulagi Snafellsness og svadisskipulagsnefndar. Tekid skal fram ad Oliklegt er ad um
hagsmuni annarra sveitarfélaga sé ad rada, enda eru 21 km a0 sveitafélagamérkum a fjallgardinum,
37 km 4 sunnanverdu nesinu og 23 km ad sveitarfélagamorkum 4 nordanverdu nesinu.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst
t.h. bejarstjornar Snafellsbajar

Lilja Olafardéttir, bajarritari



2. Svar Snzfellsbajar

Allt fra stofnun bjoédgardsins Snazefellsjokuls hefur verid gert rad fyrir fjdlgun ferdamanna um
Snafellsnes og ad uppbyggingu pjonustu vid ferdapjénustu yréi beint & Arnarstapa og Hellna &
sunnanverdu Nesinu. Ekki er fyrirhugad ad sameinast Vb-2 sem er & Arnarstapa, heldur staekka Vb-6
pbannig ad pad verdi ekki eingdngu nedan vegar, heldur einnig ofan vegar i tengslum vid ndverandi
ferdapjonustu & jordinni Gislabze. [ gildandi adalskipulagi er eftirfarandi texti um verslun og pjénustu
Vb-6 nedan vegar 4 Gislabee: ,Vid stréndina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par kaffihus,
veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd a svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par
starfsmannaibudir vegna ferdapjonustu. Staerd svaedis 4.800 m>.“ bad er pvi ekki verid ad breyta
landnotkunarflokki nedan gotu, heldur er bezett vid stréngum skilyrdum um lagt nytingarhlutfall a
reitnum (0.25) og heimila ad nybygging sem adur var gert rad fyrir ad nyta sem starfsmannaibudir megi
verda hétel. Hvort tveggja fellur undir landnotkun verslunar og pjénustu.

Eignarréttur & islandi er mjog sterkur. bad er araldng hefd fyrir ferdapjénustu & Gislabae og er ekki
mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum einnar jardar ad adhafast nokkud a sinni jord til ad
tryggja kyrrd 4 grannjordum og 16dum, sem eru flestar mun péttbylli en Gislabzer. Vissulega skapar
fer@apjonusta storf og a pad vid um hételrekstur sem og adra pjénustu.

Lysingu skal kynna pegar vinna vid adalskipulagstillogu hefst og par eru almennt eingéngu kynnt helstu
atridi sem breytingar munu taka til i samraemi vid 1. mgr. i 30. grein skipulagslaga: ,, begar vinna vid
gerd adalskipulagstillégu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu d skipulagsverkefninu par sem
fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrdd vid skipulagsgerdina
gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um hana hjd
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi. [ skipulagsreglugerd er kvedid
ndnar @ um lysingu adalskipulagsverkefnis og kynningu hennar ,,. Megin tilgangur med lysingu er ad
gefa hagsmunaadilum taekifeeri til ad koma ad skipulagsferli & frum stigi, 4dur en um fullunna tillégu er
ad raeda. Viod gerd lysingar er einnig unnid i samraemi vid greinar 4.2.2 og 4.2.3 i skipulagsreglugerd.

[ tilldgu ad adalskipulagsbreytingu verdur gerd nanari grein fyrir forsendum og par sem fyrirhugad er
ad kynna deiliskipulagstillogu samhlida breytingartillogu adalskipulags verdur gerd enn nakvaemari
grein fyrir atridum sem er almennt litt fjallad um 4 adalskipulagsstigi. | gildandi adalskipulagi er
umhverfisskyrsla fléttud aftan vid greinargerd og er hun m.a. unnin i takt vid 6. gr. laga um
umhverfismat daetlana. Med tillégu ad breytingu adalskipulags verdur umhverfisskyrsla, en ekki er gert
rad fyrir stdrum breytingum & henni vardandi Hellna, pvi pad byggingarmagn sem gert er rad fyrir ad
baetist vio fra gildandi adalskipulagi eru 8 smahysi ofan vegar. Ad sjalfsogdu verdur gerd grein fyrir
veitumalum i adalskipulagi og enn frekar i deiliskipulagi. Treysta ma pvi ad Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun, Minjastofnun [slands og N&tturufraedistofnun islands munu fara yfir tillégurnar
gagnrynum augum. Petta a ekki sist vid vegna nalaegdar vid fridlysta strénd, merkileg minjasvadi og
mikla nattarufegurd a svaedinu.

Eftirfarandi eru svor vid ndmerudum atridum:

a) Ekki er gert rad fyrir ad breyting sem tekur til aukningar uppbyggingar sem nemur allt ad 8
smahysum a heilli bujord hafi ahrif 4 landsskipulagsstefnu. Ekki er fyrirhugad ad ny byggd raski



menningararfi, en vissulega njota ferdalangar ndinna tengsla vid menningararf, ségu og
stadaranda a svaedinu.

b) Adalskipulag Snafellsbaejar er unnid i samraemi vid stefnumoétun i sveedisskipulagi
Snaefellsness. [ Svaedisskipulagi fyrir Snaefellsnes eru eftirtalin 6 meginmarkmid: Gott samfélag,
sjalfbaer préun, nyskdpun, samkeppnisforskot, markadssetning og loks 6ryggi og virkni ibda.
Vissulega njéta Arnarstapi og Hellnar géds af naleegd vid bjédgardinn Snaefellsjokul auk mikillar
natturufegurdar vida i ndnasta umhverfi. Gert var rad fyrir ad beina uppbyggingu vegna
vaxandi ferdapjonustu & sveedinu pangad, pegar unnid var ad stofnun Pjodgardsins
Snafellsjokuls og avallt sidan.

Uppbygging ferdapjénustu a Hellnum aetti vissulega ad studla ad gédu samfélagi og byggja
undir ad fleiri geti haft par heils ars busetu. Til ad na pvi markmidi er bent & pa leid ad mota
pétta og lagreista byggd i péttbyli, sem tekur mid af landslagi, fyllir i eydur i gbétulinum og nytir
vel gatna- og lagnakerfi. betta a allt vid um uppbyggingu a landi Gislabaejar.

Sjalfbaer préun styrkist med pvi ad afmarka ferdapjénustu og vernda og styrkja pau verdmaeti
sem eru félgin i stérbrotnu umhverfi, an pess ad ganga & moguleika framtidar. Sveitarfélog
geta studlad ad nyskopun med pvi ad audvelda ibium og fyrirtaekjum ad nyta teekifeeri sem
eru a vidkomandi svaedum.

Samkeppnisforskot er folgid i pvi ad nyta sérkenni og audlindir svaedisins til
verdmaetaskdpunar.

Fair eru betur til pess fallnir en gdodir rekstraradilar ad studla ad skyrri og vandadri
markadssetningu.

Fjolgun heils ars ibda studlar ad aukinni pjonustu og betra vidhaldi gatna og geeti pvi baett
oryggi og virkni ibla sem geeti fjdlgad med nyjum atvinnutaekifeerum.

c) A Hellnum er eitt hétel auk gistipjonustu & Gislabae. Sampykkt hefur verid deiliskipulag fyrir
eitt hotel, en ekki hefur verid sétt um byggingu pess.

d) Tillbgur ad adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi vera unnar i samradi vid
Umbhverfisstofnun.

e) Fyrir liggur adalskraning 4 Arnarstapa og Hellnum, sem unnin var eftir peim reglum sem giltu a
peim tima sem hdn var gerd. NU er unnid ad deiliskraningu vegna fyrirhugads deiliskipulags.

f) Eins og 4dur hefur komid fram ztti ad vera 6haett ad treysta pvi ad Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands og Natturufraedistofnun islands fari yfir tilldgurnar
gagnrynum augum. betta a ekki sist vid vegna ndleegdar vid fridlysta strond, merkileg
minjasvaedi og mikla natturufegurd a svaedinu.

Bajaryfirvold hafa nu pegar gefid Ut ad nytingarhlutfall nedan vegar verdi ekki haerra en allt ad 0.25
eftir breytingu, en ekki eru slik takmarkandi mork i gildandi adalskipulagi a reit Vb-6. Byggingarreitir
eru ekki skilgreindir i adalskipulagi, en i deiliskipulagi verdur byggingarreitur ad sjalfsogdu takmarkadur
af 15 m helgunarsvadi vegar, 50 m helgunarsvadi fra strandlinu og helgunarsvadi fra minjum ut fra
sampykktri deiliskraningu.

Bajar- og sveitarstjornir bera abyrgd a gerd adal- og deiliskipulags og ber ad moéta stefnu um pa
malaflokka. Adalskipulag tekur & landnotkun og stefnumdtun alls sveitarfélagsins i megin drattum en
deiliskipulag er framkveemdatengt. Baejarstjorn Snaefellsbaejar mun moéta skyra stefnu i deiliskipulagi
um hvad er heimilt & pvi sveedi sem fyrirhugud adalskipulagsbreyting tekur til. betta & vid um
byggingarreiti, husstaerdir, haedir og form asamt 6dru sem astaeda er til ad tilgreina & vidkomandi



svaedi. Lodarhafar og landeigendur verda dvallt ad lata vinna teikningar eftir peirri stefnu sem
baejarstjorn motar i deiliskipulagi. Ekki eru venjuleg vinnubrogd ad lata teikna hids sem eiga sér ekki
stod i skipulagi.

i 1. malsgrein 36. gr. skipulagslaga stendur: ,,Nu telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingu ¢ gildandi
adalskipulagi og fer pd um mdlsmedferd eins og um gerd adalskipulags sé ad reeda”. Medferd
breytingar adalskipulags verdur i samraemi vid malsmedferd adalskipulags, enda verdur haldinn
kynningarfundur breytingartillégu pegar drég hennar hafa verié unnin og 4dur en hun verdur auglyst
med 6 vikna athugasemdafresti. Ekki er venja ad taka @ 68rum fagatridum en peim sem snerta pann
reit sem fyrirhugud adalskipulagsbreyting tekur til.

Pér hefur pegar verid sent svar vid bréfi pinu med dskum um ymsar upplysingar. pad hefur nu pegar
verid gert rad fyrir ad birta bréf pitt og svar vid pvi med fram komnum athugasemdum og svorum. bess
skal p6 getid ad ekki er gert rad fyrir ad fram komnum athugasemdum sem berast vegna lysingar sé
svarad sérstaklega, en Baejaryfirvold vilja vanda pessa vinnu og og munu pvi kynna athugasemdir og
svor vid peim a vef Snaefellsbaejar. Bodad verdur til kynningar 46ur en kemur ad auglysingu 4 breytingu
adalskipulags par sem hlutadeigandi gefst kostur @ ad koma athugasemdum & framfeeri. Eftir pad er
gert rad fyrir ad adalskipulagsbreyting og tillaga deiliskipulags verdi auglyst i samraemi vid skipulagslog
med 6 vikna athugasemdafresti.

3. Svar Snzfellsbajar

A pessu stigi er adeins fjallad um breytingu 4 adalskipulagi, ekki deiliskipulagi. Pad er afar 6aeskilegt ad
breyta adalskipulagi oft og pvi er 16gd ahersla @ ad breyta 6llu sem stendur til ad breyta a viokomandi
sveedi saman.

Fundarstjérn. Varla er haegt ad halda fram ad fundarstjori hafi beitt hlutdraegni 4 fundinum, enda fengu
allir ordid sem badu um pad, en pvi midur var litid um ad , heimafélk” fra Hellnum baedi um ordid.
Hann leyfdi sér p6 ad benda & stadreyndarvillu er pvi var haldié fram ad ferdapjénusta i Snzefellsbae
veeri ekki rekin yfir allt arid. Pad getur varla talist hlutdraegni.

Mikilveegt er ad taka fram ad beaejarfélog bera abyrgd 4 gerd skipulags og lysing vegna fyrirhugadrar
breytingar & adalskipulagi er i samraemi vid stefnumoérkun baejaryfirvalda. beir sem komu fram a
fundinum kynntu lysingu & breytingu adalskipulags sem vardar m.a. umsokn fra N18, svo varla hefdi
verid um kynningu a peim hluta fyrirhugadrar breytingar ad raeda ef ekki hefdi verid greint fra peim
aformum. Leitast var vid ad Utskyra ad i gildandi adalskipulagi Snaefellsbaejar 2015-2031 er getid um
fer@apjonustu a Gislabze og nedan vegar er heimilad ad gera fiskhus upp til veitingareksturs og byggja
auk pess starfsmannaibudir.

Bajaryfirvold munu leitast vid ad geeta hlutleysis i medferd pessa mals eins og avallt er reynt.
Hildigunnur er skipulagsradgjafi hja Snaefellsba, en baejaryfirvold rada ekki hvern landeigandi velur,
pbad er hans ad gera pad. Hver sem vinnur fyrir landeigendur, verdur ad vinna i samraemi vid
stefnumorkun vidkomandi sveitarfélags og hafa fullt samrdad vid skipulagsvald sveitarfélags.

Vardandi haedarafsetningu huss er pad rétt skilid ad ef/pegar byggt verdur nedan vegar verda sett
skilyrdi i deiliskipulagi um ad gélf nedri haedar verdi i sambeerilegri haed og golf fiskhussins, en efri haed
i svipadri haed og gatan. Ef horft er a 16dina sést ad pd er nedri haed alveg ofan jardar sjavar megin og



par verdi land dsnortid. Ef koma fram hugmyndir um ad raska landi til ad fylla ad husi sjdvarmegin

munu skipulagsyfirvold alls ekki sampykkja slikt.

Svor vid nimerudum spurningum hafa sama nimer og viokomandi spurning:

1.

o

10.

11.

12,

13.

14.

Aldrei hefur verid gert deiliskipulag fyrir Gislabze. Fyrirhugad er ad gera deiliskipulag fyrir hluta
jardarinnar, sem verdi kynnt samhlida adalskipulagsbreytingu.

Allt fra stofnun bjédgardsins Snaefellsjokuls hefur verid gert rad fyrir auknum fer6amannastraumi
um Snzefellsnes og ad megin uppbygging pjonustu vid ferdamenn verdi a Arnarstapa og Hellnum 3
sunnanverdu nesinu, en & Hellissandi og Olafsvik ad nordan. bad var erfitt ad fa gistingu a
Snaefellsnesi fyrir Covid og gert er rad fyrir ad ferdamdnnum fjolgi fljétt aftur eftir Covid. A sveedinu
er nokkud gott frambod af tveggja manna herbergjum, en par er minna frambod fyrir fjolskyldur
eda minni hopa.

pad hefur komid fram i beidni landeigenda vardandi undirbining vegna deiliskipulags ad peir
hyggist reisa smahysi sem riumi 4-6 manns.

i gildandi adalskipulagi stendur einnig: . ,,Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna
ferdapjonustu. Staerd svaedis 4.800 m2.“ Fyrri eigandi Gislabaejar hugdist hafa ferdapjonustu i
nuverandi husakosti og gera rad fyrir starfsmannaibidum nedan vegar i tengslum vid hugsanlegan
veitingarekstur, en ndverandi eigendur hyggjast hafa starfsmannahdsnadi i niverandi husakosti
og nyta byggingu nedan vegar fyrir ferdamenn. NU er fyrirhugad ad setja inn mjog strong akvaedi
um hamarks byggingarmagn nedan vegar sem ekki eru i gildandi adalskipulagi.

Gerd verdur grein fyrir vatnsveitu og fraveitu vid gerd deiliskipulags.

Sja svar nr. 5, en gert er rad fyrir ad rotpré muni rimast innan byggingarreits.

Heils ars buseta & Melabud fjolgar iblium. Auk pess aukast likur verulega & heils ars busetu 4
Gislabee i tengslum vid rekstur aframhaldandi ferdapjénustu og litils hotels & jordinni.

pad er eitt héotel & Hellnum og ekki hefur verid sdtt um uppbyggingu annars hétels. Hver byggir
naesta hotel eda hvenaer geta baejaryfirvold ekki sagt til um.

a. Breytingin hefur eingéngu i for med sér pa breytingu i byggingarmagni ad gert verdur rad fyrir
ad i deiliskipulagi verdi byggingarreitir fyrir 8 smahysi ofan vegar a ferdapjonustujordinni Gislabae.
b. Gislabaer hefur verid fer6apjénustujord um all langt skeid. Ef hétel verdur reist nedan gotu, er
pad & reit sem er skilgreindur sem verslun og pjénusta i gildandi adalskipulagi. Reitur fyrir verslun
og pjonustu er staekkadur og nzer ofan vegar til ad par sé unnt ad byggja smahysi. Uppbygging
ferdapjonustu eykur vissulega likur & heils ars busetu og aukinni pjonustu a svaedinu.

Heildar byggingarmagn upp a 1.200 fermetra & 4.800 fermetra reit fyrir verslun og pjénustu pykir
|itid, enda nytingarhlutfall adeins 0.25. [ deiliskipulagi verda sett akvaedi um fingert yfirbragd.

a og b Hér er adeins a ferdinni lysing vegna adalskipulagsbreytingar, en i adalskipulagi er métud
megin stefna fyrir heilt sveitarfélag. Gerd verdur nanari grein fyrir heimildum til uppbyggingar i
deiliskipulagi. Gert er rad fyrir ad nedan vegar megi gera upp fiskhusid og auk pess byggja litid hotel
(i stad naverandi heimildar til ad reisa par starfsmannaibudir). P4 er gert rad fyrir ad ofan vegar
verdi i deiliskipulagi skilgreindir byggingarreitir fyrir smahysi.

Gerd verdur grein fyrir vatnsveitu, slokkvivatnslausn og fraveitu i deiliskipulagi. Haft verdur samrad
vio slokkvilid vegna deiliskipulagstillogu. Baejaryfirvold eru ad leggja nyja vatnslogn til Arnarstapa
sem geeti einnig annad Hellnum. Ekki hefur verid tekin nein dkvérédun um ad bajarfélagid komi ad
vatnsveitumalum & Hellnum, en hluti eigenda ndverandi vatnsveitu @ Hellnum hafa afpakkad
samstarf vid baejaryfirvold. Gislabzaer & hlut i einkavatnsveitu & stadnum, en fyrrum eigandi
Gislabaejar studladi ad pvi ad baejaryfirvold budust til ad taka ad sér ndverandi vatnsveitu og sja
um endurnyjun og rekstur. Eigendur veitunnar hofnudu pvi tilbodi.

Ekki er gert rad fyrir a0 um haettulega umferdareed verdi ad reeda. Gatan er & vegum
Vegagerdarinnar.

Ekki er gerd grein fyrir bilasteedum inni 4 einkalandi i adalskipulagi. begar kemur ad gerd



deiliskipulags, verdur gerd grein fyrir umferd og bilastaedum a deiliskipulagssvaedinu.

15. Sja svar nr. 14.

16. Nei, en ekki er liklegt ad viobot sem nemur 8 smahysum a heilli bajérd hafi ahrif & verdlag a
svaedinu.

17. Landeigandi greidir sjalfur vinnu vid gerd deiliskipulags i samraemi vio fyrsta hluta i 2. malsgrein 38.
gr. skipulagslaga: [ Landeigandi eda framkvaemdaradili getur 6skad eftir pvi vid sveitarstjérn ad
gerd sé tillaga a0 deiliskipulagi eda breytingu a deiliskipulagi a sinn kostnad.

18. Nei, en ahrif lagrar fingerdrar byggdar hefur almennt litil dhrif a8 snjéséfnun. Haft verdur samrad
vid Vegagerdina vegna deiliskipulagstillogu. Uppbygging 4 Gislabae ytir undir heils ars busetu sem
geeti haft i for med sér aukid vidhald vegar.

19. Vegagerdin hefur pegar gengid fra sjévarnargardi til ad verja Gréuhdl. Ekki er gert rad fyrir ad
umferd vegna framkveemda a landi Gislabaejar fari um bilastzaedi vid Grouhdl, heldur aki eftir vegi
Vegagerdarinnar sem er ofan bilastadis 4 Gréundli.

20. | deiliskipulagi verdur tekid tillit til 15 m helgunarmarka fra midlinu vegar, 50 m fra strandlinu og
30 m fra minjum sem hafa verndargildi. bratt fyrir adurnefndar takmarkanir verdur haegt ad koma
fyrir ramum byggingarreit pannig ad byggingar og rotpré rimast vel innan hans.

I adalskipulagi hefur &vallt fra stofnun Pjédgardsins Snaefellsjkuls verid gert rad fyrir auknum

ferdamannafjolda & Snaefellsnesi og ad uppbygging yrdi & Arnarstapa og Hellnum ad sunnan og a

Hellissandi og i Olafsvik ad nordan. Hefd er fyrir ferdapjonustu & Gislabae og er héfleg uppbygging a

ferdapjonustujord i takt vid pa stefnu.

4. Svar Sneefellsbaejar

i gildandi adalskipulagi gert rad fyrir verslun og pjénustu nedan vegar 4 landi Gislabaejar og par stendur:
,Vio strondina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu
sem samrymist byggd a sveedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna
ferdapjonustu. Steerd svaedis 4.800 m2.“ bad eina sem breytist er ad i stad starfsmannaibuda verdur
heimilt ad reisa hotel. [ fyrirhugadri breytingu verdur skilgreint hamarks nytingarhlutfall 0.25, en fyrir
breytingu var ekki skilgreint hamarks nytingarhlutfall & reitnum. Ekki er gert rad fyrir ad bilastaedi verdi
nedan vegar, heldur i tengslum vid rekstur ferdapjonustu ofan vegar sem hefur verid rekin arum
saman. Baejaryfirvold munu setja strong skilyrdi um hussteerdir og haedir i deiliskipulagsskilmala.

A Hellnum hafa ekki verid sampykktar teikningar af 68rum hételum en Hétel Hellnum, par sem fyrir
liggur sampykki fyrir staekkun hételsins. Auk pess ma finna fer8apjénustu a Gislabze auglysta, en ekki
er um annan hételrekstur ad reeda 4 Hellnum. Fyrir liggur deiliskipulag fyrir hétel, en par hefur ekki
verid sott um uppbyggingu. Eins og adur er nefnt er i gildandi adalskipulagi gert rad fyrir uppbyggingu
starfsmannaibida nedan vegar.

Byggingarreitir eru ekki skilgreindir i adalskipulagi, en i deiliskipulagi verdur byggingarreitur ad
sjalfsogdu takmarkadur af 15 m helgunarsvaedi vegar, 50 m helgunarsvaedi fra strandlinu (sem er mun
fjeer sj6 en mork fridlysingar) og helgunarsveaedi fra minjum at frd sampykktri deiliskraningu, sem unnid
er ad. bad er ljost ad baejaryfirvold munu setja strong skilyrdi fyrir uppbyggingu a Hellnum i samraemi
vid yfirlysta stefna bajaryfirvalda.



5. Svar Snafellsbaejar

Fyrirspurn sem barst fra eigendum Gislabaejar var tekin fyrir sumarid 2019 og var nidurstadan jakvaed.
Unnid var ad undirbuningi lysingar vegna fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar vegna Gislabaejar
pegar fyrirspurn barst fra eigendum Melabudar. Tekid var jakveett i erindid og var dkvedid og ad fella
ba breytingu inn i fyrirhugada breytingu vegna Gislabaejar. Avallt er 16gd ahersla 4 ad gera sem sjaldnast
breytingar a adalskipulagi og pvi eru fyrirspurnir og umsdknir 4 sama svaedi felldar saman.

Ordalag kann ad vera dskyrt vegna uppbyggingar og er bedist velvirdingar a pvi. Hid rétta er ad nedan
vegar er gert rad fyrir verslun og pjénustu i gildandi adalskipulagi og par stendur: ,Vid stréndina er
heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist
byggd d svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna ferdapjonustu. Steerd
svaedis 4.800 m®.“ bad eina sem breytist er ad i stad starfsmannaiblida verdur heimilt ad reisa hétel. |
fyrirhugadri breytingu verdur skilgreint hamarks nytingarhlutfall 0.25 & svaedi nedan vegar, en fyrir
breytingu var ekki skilgreint hamarks nytingarhlutfall & peim reit. A reitnum nedan vegar mega pvi
verda ad hamarki 1.200 fermetrar ad brutté gélffleti og er fiskhisid par med talid. A staekkun svaedis
Vb-6 er auk pess gert rad fyrir ad heimila uppbyggingu allt ad 8 smahysa ofan vegar. Tekid skal fram ad
a pessu stigi er eingdngu um lysingu vegna adalskipulagsbreytingar. Adalskipulag tekur a landnotkun
og meginreglum.

Deiliskipulag parf ad eiga sér stod i adalskipulagi og er pvi almennt kynnt i kjolfar
adalskipulagsbreytingar, sbr. 3. mdsgrein 37. gr. skipulagslaga:

01 vié gerd deiliskipulags skal byggt & stefnu adalskipulags og hun utfaerd fyrir viskomandi svaedi eda
reit.

Pé er heimilt ad kynna tillogu deiliskipulags samhlida adalskipulagsbreytingu, sbr. 2. malsgrein i 41. gr.
skipulagslaga:

L1 sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi adalskipulagsbreyting
auglyst adur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur sveitarstiorn sampykkt breytingu d
adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.

Baejaryfirvold vilja po strax a pessu stigi gera grein fyrir stefnu sinni um strong skilyrdi fyrir uppbyggingu
a reit nedan vegar, po eingdngu sé um lysingu 4 adalskipulagsbreytingu ad raeda. Tekid skal fram ad
baejaryfirvold bera dbyrgd 4 métun stefnu i adal- og deiliskipulagi og mota par reglur um steerdir, form,
hadir og 6nnur skilyrdi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar. bad er ekki venja ad teikna hus pvert a
skipulag, heldur ad fa fyrst nidurstodu um hvad heimilad er i deiliskipulagi.

Pad er aralong hefd fyrir ferdapjénustu a Gislabae og gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu i
gildandi adalskipulagi. bad sem breytist fra gildandi adalskipulagi er ad fyrri eigandi hafdi hug a ad nyta
nuverandi byggingar fyrir fer6alanga og byggja starfsmannaibldir 4 reit nedan vegar, en nuverandi
eigandi hefur hug 4 ad nota nuverandi hidsnadi fyrir starfsmannaibudir og hafa hotel 8 svaedi nedan
vegar. Megin breytingin 4 landi Gislabaejar er pvi staekkun sveedis VP-6 ofan vegar og heimila
uppbyggingu par.

Eignarréttur & islandi er mjog sterkur. bad er ekki mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum
einnar jardar ad adhafast nokkud & sinni j6rd til ad tryggja kyrrd og utsyni fra grannjoréum, sem eru
flestar mun péttbylli en Gislabaer. A Hellnum eru hétel Hellnar og Gislabaer skrad i ferdapjonustu.
Heimilt er ad staekka hoétel Hellnar og i gildi er deiliskipulag fyrir annad hétel sem ekki hefur verid sott
um ad byggja. Stadan er pvi pannig ad a Hellnum er eitt hotel auk ferdapjonustu a Gislabee.
Snafellsbaer mun eins og adur hefur komid fram setja strangar reglur um uppbyggingu 4 Hellnum,
sérstaklega a reit nedan vegar. Tillaga ad breytingu adalskipulags og deiliskipulagi verda kynntar
raekilega i samraemi vid skipulagslog og reglugerdir.



6. Svar Snzfellsbaejar

A Gislabae hefur verid rekin ferdapjénusta i araradir og par var heils ars biseta fram undir pad sidasta.
[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu vegna ferdapjénustu par.
Vissulega eykst umferd med fleira folki. Gert er rad fyrir ad bilstaedi fyrir jordina Gislabze verdi ofan
vegar og ad umferd bzedi &4 framkveemdatima og siGar aki eftir vegi Vegagerdarinnar sem er ofan
bilastaedis 4 Gréundli.

Areiti af ferdaménnum vex med auknum fjélda ferdamanna, en peir fau sem hafa heils ars busetu &
Hellnum og Arnarstapa byggja flestir afkomu sina a pjonustu vid ferdamenn.

Asjéna & Hellna mun ekki breytast nedan vegar umfram pad sem heimilt er i gildandi adalskipulagi, pvi
par stendur: Vid stréndina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par kaffihus, veitingastad eda
adra pjonustu sem samrymist byggd d svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir
vegna ferdapjonustu. | stad starfsmannaibudar ma eftir fyrirhugada breytingu hafa par hétel og eftir
breytingu er gert rad fyrir ad setja strong skilyrdi um lagt nytingarhlutfall. Megin breytingin felur i sér
ad ofan vegar verdi heimilt ad reisa allt ad 8 smahysi.

Bajaryfirvold munu setja strong skilyrdi fyrir allri uppbyggingu & Hellnum vardandi stzerdir, form,
hushaed og adlégun ad byggd og umhverfi vid alla uppbyggingu. betta er gert til ad vernda
umhverfisgaedi 4 Hellnum.

Ferdalangar koma flestir & gististadi til ad hvilast fyrir sevintyri naesta dags og er varla liklegt ad peir
valdi meiri havada eda ljdsmengun en annad fdlk a svaedinu.

7. Svar Snzefellsbaejar

Spurningum er svarad i samrami vid niUmeringar a spurningum ykkar:

1. Pbegar gert er rdd fyrir breytingu 4@ adalskipulagi er farid med malid i samreemi vid 36. gr.
skipulagslaga. Overuleg breyting er eingdngu gerd ef um hverfandi litlar breytingar er ad raeda. |
fyrirliggjandi lysingu er getid um 8 smahysi sem eru umfram pad byggingarmagn sem fjallad er um
i gildandi adalskipulagi.

2. begar stofnun bjédgardsins Snaefellsjokuls var undirbuin var strax métud stefna um ad beina
uppbyggingu vegna fjdlgunar ferdamanna a Arnarstapa og Hellna ad sunnan, en & Hellissand og Rif
ad nordan. Ekki er gerd parfagreining vegna fristundasveeda, par sem mikid frambod er af peim
Hellnum. Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu eda aukningu fristundasvaeda heldur er reit 8 160
Melabudar 1 breytt ur fristundabyggd i ibudarbyggd.

3. Vegna spurninga nr. 3 og 4 er bent 4 fylgiritid , Ahrif pjégardsins & Snaefellsnes”, en par er m.a.
samantekt 4 umferdartalningu fra Vegagerdinni og fjoldatalning fengin fra pjédgardsverdi
bjédgardsins Sneefellsjokuls. Fjolgun ferdamanna og aukning umferdar hefur stéraukist &
undanférnum arum, og i pvi samhengi ma minnast 8 nedangreinar télulegar upplysingar:

a. Umferdaraukning vid Hraunsmula SDU for ur 344 bilum arié 2003 i 2016 bila arid 2019
sem er aukning um 340%

b. Vetrarumferdin yfir sama tima VDU for ar 121 bilum & dag i 331 bila & dag, sem er
aukning um 273%

c. Arsumferdin ADU hefur aukist Gr 211 bilum 4 dag i 683 bila 4 dag eda um 323%.
Azetladur fjoldi gesta sem kemur inn & svaedi pjodgardsins fér ur 150.000 manns arid
2001 i taep 450.000 arid 2019. Inn & Sneaefellsnesid koma um 6-800.000 gestir 4 ari.

e. Fjolgun gesta a Gestastofu pjédgardsins a 10 ara timabili, fra 2010-2019, fér ar 3.102
gestum arid 2010 i 82.916 gesti arid 2019.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Af pessum t6lum ma sja ad porfin fyrir aukna pjénustu a sveedinu hlytur ad fylgja pessari gridarlegu
aukningu heimsdékna og umferdar.

pad er aralong hefd fyrir fer6apjonustu @ Gislabae og i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir
aframhaldandi uppbyggingu par. Auk pess er eitt hdtel & Hellnum. Ekki hafa verid sampykktar
teikningar fyrir onnur hétel. Deiliskipulag fyrir eitt hétel er i gildi, en par hefur ekki verid sétt um
uppbyggingu. Fyrir Covid var hérgull 4 gistipjonustu & utanverdu Snaefellsnesi, sérstaklega fyrir 4-6
sem ferdast saman.

Gerd verdur grein fyrir veitum i gréfum drattum i tillégu ad adalskipulagsbreytingu og af nakveemni
i deiliskipulagi sem er fyrirhugad ad auglysa samhlida adalskipulagsbreytingu.

Nuverandi eigendur Gislabajar hafa hug a varfeerinni uppbyggingu og auka smam saman vid pa
ferdapjonustu sem er long hefd fyrir a Gislabee.

Snaefellsbaer vill studla ad uppbyggingu og busetu a svaedinu og er atvinna megin forsenda heils ars
busetu. Eignarréttur a islandi er mjog sterkur. Pad er ekki mégulegt fyrir baejaryfirvold ad brjéta
jafnreedi med pvi ad banna eigendum einnar jardar ad adhafast nokkud & sinni j6rd & peirri
forsendu ad adrir falli fra byggingardformum & sinum l6dum.

Breyting adalskipulags og matslysingar er greidd af Snafellsbae og 4 pad vid um petta svaedi sem
og onnur svadi innan bajarfélagsins. Heildarkostnadur er éviss og er staersti dvissupatturinn
vardandi pad hve mikill timi fer i ad meta og svara fram komnum athugasemdum. Deiliskipulag og
deiliskraning fornminja er greidd af eigendum Gislabaejar eins og venja er pegar um 16dir eda jardir
i einkaeign er ad reeda. Vegur er a8 vegum Vegagerdarinnar og er ekki fyrirhugad ad breyta honum.
Adkomuvegur og bilastadi vegna framkvaemda a landi Gislabaejar eru 4 kostnad landeigenda sem
og fraveita og vatnsveita.

Flestir i ferdapjonustu eru illa settir timabundid vegna Covid, en nu hyllir undir ad pad takist ad na
tokum & Gtbreidslu. Gert er rad fyrir hrédum bata i ferdamennsku a Islandi, enda fysilegt ad ferdast
um land par sem er mikid rymi a hvern ferdalang. Bajaryfirvold telja jakveett markmid ad vinna ad
uppbyggingu 4 hagkvaeman hatt.

Eigandi Gislabajar hefur hug 4 ad byrja med uppbygginu smahysa ofan vegar, i beinum tengslum
vié nuverandi ferdapjénustu.

Vegna Covid berjast nanast 6ll hétel i bokkum, en pad er ekki varanlegt astand.

Framfylgd stefnu sem hefur verid markviss fra stofnun Pjodgardsins Snaefellsjokuls ad beina
uppbyggingu vegna vaxandi ferdapjonustu til Arnarstapa og Hellna og fordast uppbyggingu i
bjédgardinum.

i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu vegna ferdapjénustu &
Gislabae. A Hellnum er eitt hétel og auk pess ferdapjonusta & Gislabze. Ef framtidin leidir i [jés porf
fyrir frekari uppbygginu a gistirymi veréur pad metid a peim tima.

AJ mati baejaryfirvalda er askilegra ad fa ferdalanga sem stoppa a sveedinu og skapa par atvinnu
en ferdalanga sem fara um sveedid i dagsferd og valda hlutfallslega miklu raski an pess ad leggja
nokkud til svaedisins. Mikil faekkun hefur verid & folki sem byr allt arid 4 svaedinu og vonandi er
haegt ad snua peirri préun vid med meiri uppbyggingu.

pad hefur allt fra undirblningi stofnunar bjédgardsins Snaefellsjokuls verid gert rad fyrir ad beina
uppbyggingu vegna ferdapjonustu & sunnanverdu Nesinu til Arnarstapa og Hellna. beirri stefnu
hefur avallt verid fylgt vid gerd adalskipulags fra peim tima. bvi er edlilegt ad par sé haerra hlutfall
hotela og gistiheimila en annars stadar i Snaefellsbae.

bparna eru moétadar reglur um préun ibudarbyggdar og fristundabyggdar til ad koma i veg fyrir ad
slik uppbygging eigi sér stad umfram parfir. | adalskipulagi er hins vegar frekar litid um svaedi fyrir
verslun og pjonustu midad vid adra landnotkunarflokka.



8. Svar Snzfellsbaejar

Vissulega er fallegt umhverfi @ Hellnum og sérstakur stadarandi. Fer8apjénusta a slikum stad studlar
ad pvi ad fleiri en eigendur a stadnum fai ad njéta pessa, med pvi ad dvelja & svadinu, en ekki bara
staldra vid i skamma stund. A Gislabae hefur verid rekin ferdapjénusta i araradir og i gildandi
adalskipulagi er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu par. Eignarréttur & islandi er mjog sterkur.
pad er ekki mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum einnar jardar ad adhafast nokkud a sinni
jord til ad tryggja kyrrd a grannjérdum, sem eru sumar mun péttbylli en Gislabaer.

9. Svar Snzfellsbaejar

Vissulega er fallegt umhverfi & Hellnum og sérstakur stadarandi. Ferdapjénusta a slikum stad studlar
ad pvi ad fleiri en eigendur a stadnum fai ad njéta pessa, med pvi ad dvelja d svaedinu, en ekki bara
staldra vid i skamma stund. A Gislabae hefur verid rekin ferdapjénusta i araradir og i gildandi
adalskipulagi er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu par. Eignarréttur & islandi er mjog sterkur.
Pad er ekki mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum einnar jardar ad adhafast nokkud a sinni
jord til ad tryggja kyrrd a grannjérdum, sem eru sumar mun péttbylli en Gislabaer.

10. Svar Sneefellsbaejar

Lysing fjallar eingdngu um fyrirhugada breytingu a adalskipulagi, en ekki deiliskipulagi. Stefnt er ad pvi
ad deiliskipulag verdi kynnt samhlida breytingu & adalskipulagi. | gildandi adalskipulagi er heimilt ad
gera upp fiskhuskid og reisa starfsmannaibudir nedan vegar og eftir breytingu verdur heimilt ad gera
upp fiskhusid og gera litid hotel & sama reit i stad starfsmannaibuda. Nu er fyrirhugad ad setja inn skyr
akvaedi um lagt nytingarhlutfall sem ekki er bundid i gildandi adalskipulagi. Megin breytingin vardandi
byggingarmagn er pvi hugmynd um 8 smahysi ofan vegar sem nytist i tengslum vid ferdapjonustu a
jordinni.

11. Svar Sneefellsbaejar

Strax vid stofnun Pjédgardsins Snaefellsjokuls var gert rad fyrir verulegri fjdlgun ferdamanna um
Snafellsnes. P4 var métud su stefna ad beina uppbyggingu vegna ferdapjénustu a Arnarstapa og Hellna
a4 sunnanverdu Nesinu og & Hellissand og i Olafsvik & nordanverdu Nesinu og hefur st stefna avallt
komid fram i adalskipulagi sidan.

Rétt er ad benda & svar til Kristinar Mariu Kristinsddttur hér ad ofan. Einnig md nefna ad
baejaryfirvéldum er skylt ad virda iblua og fasteignaeigendur almennt innan baejarfélagsins og a pad vid
um eigendur Gislabaejar eins og adra. Eignarréttur & Islandi er mjog sterkur. bad er ekki mégulegt fyrir
bajaryfirvold ad banna eigendum einnar jar6ar ad adhafast nokkud a sinni jord til ad tryggja kyrrd a
grannjordum. Tekid skal fram ad lysing vegna fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar hefur verid kynnt
nanar en venja er um lysingu.



12. Svar Snezefellsbaejar

A Hellnum hafa ekki verid sampykktar teikningar af 8drum hételum en Hétel Hellnum, par sem fyrir
liggur sampykki fyrir staekkun hételsins. Auk pess ma finna ferdapjénustu a Gislabae auglysta, en ekki
er um annan hételrekstur ad reeda 4 Hellnum. Fyrir liggur deiliskipulag fyrir hétel, en par hefur ekki
verid sott um uppbyggingu. Strax med undirbuningi stofnunar bjédgardsins Snaefellsjokuls var gert rad
fyrir auknum fjolda ferdamanna og motud stefna um ad beina uppbyggingu vegna ferdapjonustu til
Arnarstapa og Hellna @ sunnanverdu Snzefellsnesi. Liklegt er ad heils ars ibdum a Hellnum geeti fj6lgad
med hételi og veitingarekstri.

13. Svar Sneefellsbaejar

pad er a verksvidi baejaryfirvalda ad méta stefnu um prdun skipulags innan sveitarfélaga og til pess eru
fulltrdar kjornir ad méta stefnu. A fundi pann 18. juli 2019 var eingdngu fjallad um reit nedan vegar.
bar er i gildandi adalskipulagi gert rad fyrir verslun og pjonustu og par stendur: ,,Vid stréndina er heimilt
ad gera upp gamalt hus og reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd d
svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna ferdapjonustu. Staerd svaedis 4.800
m?.“ bad eina sem breytist er ad i stad starfsmannaibuda verdur hétel. | fyrirhugadri breytingu verdur
skilgreint hamarks nytingarhlutfall 0.25, en fyrir breytingu var ekki skilgreint nytingarhlutfall & reitnum.
Eins og kemur fram ad ofan er gert rad fyrir strangari skilgreiningu nedan vegar en er i gildandi
adalskipulagi. bar er nd pegar um 200 fermetra his sem gaeti vegna haedar sinnar rimad nytingu 4
tveimur haedum. Nyting alls & reitnum nedan vegar verdur allt ad 1.200 fermetrar, med nuverandi husi
og verdur nytingarhlutfall allt ad 0.25 og svigram fyrir nyjar byggingar nedan vegar verdur strangara i
adalskipulagi ef fyrirhugud breyting nzer fram ad ganga. bad ad reisa 8 smahysi a heilli jord geta varla
talist mikil ahrif. Texti er eingdngu lysing vegna fyrirhugadrar breytingar adalskipulags (ekki
deiliskipulags). Gerd er grein fyrir texta bzedi fyrir og eftir breytingu til ad audveldara sé fyrir félk ad
atta sig 4 hvad fyrirhugud breyting felur i sér. Umhverfismat vegna tillogu ad breytingu adalskipulags
verdur kynnt med tillogu adalskipulagsbreytingar.

pad er adeins tvennt sem motud er breytt stefna um i lysingu fyrirhugadrar breytingar
adalskipulags. Annars vegar er gert rad fyrir breyttri landnotkun ad Melabud 1. Hins vegar eru sett
strong skilyrdi fyrir lagu nytingarhlutfalli nedan vegar og gert rad fyrir 8 smahysum ofan vegar a landi
Gislabaejar. Beejaryfirvold kynna lysingu ad stefnu sem er i takt vid fyrri aform baejaryfirvalda um
aframhaldandi uppbyggingu ferdapjonustu a Arnarstapa og Hellnum.

Fundarstjori & kynningarfundi pann 2. ndvember 2020 gaf ord til allra sem um pad badu. bad
er leitt hve fair iblar eda hagsmunaadilar badu um ordid, en pad er ekki vid fundarstjéra ad sakast.
begar fyrirhugad er ad gera breytingu 4 lysingu verdur ad gera grein fyrir peim atridum sem breyting
felur i sér. Gerd var grein fyrir &formum um breytta landnotkun a 66 Melabudar 1 og aformum um
uppbyggingu vegna ferdapjénustu a landi Gislabaejar, en par er I6ng hefd fyrir fer6apjénustu.

i ndverandi syn gildandi adalskipulags er gert rad fyrir kaffihusi, veitingarstad eda annarri
bjénustu auk uppbyggingar starfsmannaibida nedan vegar a landi Gislabaejar.

Eignarréttur & Islandi er mjog sterkur. bad er ekki mogulegt fyrir baejaryfirvold ad brjéta jafnraedi
med pvi ad banna eigendum einnar jardar ad adhafast nokkud a sinni jord til ad tryggja kyrrd a
grannjordum, sem eru flestar mun péttbylli en Gislabaer.



14. Svar Snezefellsbaejar

Uppbygging fer6apjonustu a Hellnum er ekki skyndidkvérdun, heldur var su stefnumérkun métud vié
stofnun bjddgardsins Sneaefellsjokuls og hefur avallt sidan verid felld inn i adalskipulag. Stefnan er baedi
undirbyggd i gildandi svaedisskipulagi Snaefellsness, sem baejaryfirvold i Snaefellsbae téku fullan patt i
ad méta og i adalskipulagi Snaefellsbaejar, sem byggir & leidarljési og markmidum svaedisskipulagsins. |
gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir kaffihusi, veitingastad eda annarri pjénustu auk uppbyggingar
starfsmannaibida nedan vegar a landi Gislabaejar.

1. [ gildandi adalskipulagi Snaefellsbaejar kemur skyrt fram ad uppbyggingu vegna aukningar i
ferdapjonustu verdi beint 4 Arnarstapa og Hellna ad sunnan, en par kemur fram i kafla 3.1: /
sunnanverdum Sneefellsbee eru Arnarstapi og Hellnar og er gerd grein fyrir landnotkun d
uppdrdattum rammahluta adalskipulags i samraemi vid grein 4.9 i skipulagsreglugerd. bar hefur
verid po nokkur uppbygging d lidnum drum, en ibuum hefur ekki fjélgad ad sama skapi, enda mikid
um ad hus séu nytt sem fristundahus. Frambod veitinga- og gistiadstédu hefur aukist og vegna
ndleegdar vid bjédgardinn Snzefellsjékul er buist vid dframhaldandi uppbyggingu. A Arnarstapa er
géd smdbdtahéfn og padan er stundud smdbdtaitgerd. A Hellnum og ad Budum eru
lendingarstadir, en vaegi peirra gaeti aukist vegna ferdapjonustu.

i kafla 3.1.1.3 um ibudarbyggd stendur:

A Arnarstapa og Hellnum hafa fdir heilsérsbusetu og er pvi ekki um eiginlegt péttbyli ad reeda. Gert
er rdd fyrir fiélgun ibda par vegna mikillar uppbyggingar i ferdapjonustu og er pvi gengid fra
rammahluta adalskipulags fyrir sveedid.

i kafla 3.1.3.2 um verslun og pjonustu stendur:

Vegna fjélgunar ferdamanna um Snaefellsnes er gert rdd fyrir umtalsverdri uppbyggingu d
Arnarstapa og Hellnum, en peir stadir pjona sem jadar Pjodgardsins Snaefellsjékuls d sunnanverdu
nesinu.

Og sidar i sama kafla:

Stefna i adalskipulagi: begar hefur verid gengid frd deiliskipulagi fyrir hluta af svaedum fyrir verslun
og pjénustu & Hellnum. [ deiliskipulagi fyrir verslun og pjénustu verdi settar kvadir um hisgerd sem
falli vel ad byggdarmynstri.

2. | gildandi adalskipulagi Snaefellsbaejar er skyr stefna um ad styrkja ferdapjénustu & Arnarstapa og
Hellnum sem jadarsvaedi vid bjodgardinn Snaefellsjokul ad sunnan. A3 mati baejaryfirvalda var oréid
timabaert ad auka frambod hételryma & utanverdu Sneaefellsnesi fyrir Covid.

3. A Hellnum eru féir ibdar og hefur peim faekkad mikid 4 lidnum &rum, en liklegt ma telja ad
hotelrekstur fjdlgi iblum med heils ars busetu a svaedinu. Eignarréttur & Islandi er mjog sterkur.
pad er ekki mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum einnar jar6ar ad adhafast nokkud &
sinni joro til ad tryggja kyrrd a grannjérdum, sem eru flestar mun péttbylli en Gislabaer. Ekki verdur
séd ad smahysi i skammtimaleigu valdi meira dnadi en 6nnur fristundahus sem leyfd hafa verid a
sidustu arum a 6drum jordum & Hellnum og audvelt er ad tryggja ad hus a landi Gislabaejar séu fjzer
landamerkjum en gengur og gerist 4 ndleegum |68um, vegna steerdar jardarinnar.

4. Oskad var eftir breyttri landnotkun & landi Melabtdar 1 & sama tima og lysing vegna breytingar
adalskipulags vegna Gislabaejar var i undirbuningi. Baejaryfirvold toku jakveett i erindi eigenda
Melabudar 1, enda stenst husid krofur til heils ars busetu. Vilji er til ad studla ad heils ars busetu
sem flestra & svaedinu. Avallt er leitast vid ad gera sem faestar breytingar & adalskipulagi og sameina
baer breytingar sem fyrirhugadar eru @ sama tima og sama svadi.

i gildandi adalskipulagi er vissulega gert rad fyrir uppbyggingu vegna ferdapjénustu og veitingareksturs

a reit VP-6 nedan gotu, en par stendur: ,Vid stréndina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par

kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd d svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa

par starfsmannaibudir vegna ferdapjonustu. Staerd svaedis 4.800 m2.“



15. Svar Snezefellsbaejar
Bréfid er mottekid

16. Svar Sneefellsbaejar

[ gildandi adalskipulagi Snaefellsbaejar er gert rad fyrir aukinni ferdapjénustu 4 Arnarstapa og Hellnum,
ekki sist vegna ndleegdar vid bjodgardinn Sneefellsjokul. bar er skilgreindur reitur fyrir verslun og
pbjénustu VP-6 nedan vegar 4 Gislabae.

Ekki er gert rad fyrir ad umferd ferdalanga & Gislabae eigi erindi inn 4 Gréuhdl. [ deiliskipulagi ber ad
gera grein fyrir bilastaeedum sem anna porf eigin ferdapjonustu a landi Gislabagjar.

17. Svar Snezefellsbaejar

[ gildandi adalskipulagi Snaefellsbaejar er gert rad fyrir aukinni ferdapjénustu 4 Arnarstapa og Hellnum,
ekki sist vegna nalaegdar vid bjédgardinn Snaefellsjokul. | gildnandi adalskipulagi er eftirfarandi texti
um verslun og pjonustu Vb-6 nedan vegar a Gislabae: ,Vid stréndina er heimilt ad gera upp gamalt hus
og reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd d svaedinu. Auk pess er
heimilt ad reisa par starfsmannaibudir vegna ferdapjénustu. Staerd svaedis 4.800 m2.“ bad er pvi ekki
verid ad sampykkja breyttan landnotkunarflokk nedan gotu, heldur er baett vid strongum skilyrdum um
lagt nytingarhlutfall @ reitnum (0.25) og heimila ad nybygging verdi nytt fyrir hétel en ekki
starfsmannaibudir.

Eignarréttur & islandi er mjog sterkur. bad er ekki mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum
einnar jardar ad adhafast nokkud a sinni jord til ad tryggja kyrrd a grannjordum, sem eru flestar mun
péttbylli en Gislabzer.

18. Svar Sneefellsbaejar

Abending um ad hlifa Hellnum. Métud er skyr stefna i gildandi adalskipulagi um ad uppbyggingu vegna
ferdapjonustu verdi beint 4 Arnarstapa og Hellnar. Akvedid var strax vid stofnun Pjédgardsins
Snaefellsjdkuls ad beina uppbyggingu Ut fyrir pjédgardinn ad Hellissandi og Olafsvik ad nordan en ad
Arnarstapa og Hellnum ad sunnan. Baejaryfirvold munu sja til pess ad skilyrdi i tillogu ad deiliskipulagi
verdi strong og byggd verdi felld vel ad landslagi og adlaegri byggd.

19. Svar Sneefellsbaejar

Uppbygging ferdapjénustu a Hellnum er ekki skyndidkvérdun, heldur var su stefnumérkun métud vié
stofnun bjodgardsins Snaefellsjokuls og baedi undirbyggd i gildandi svaedisskipulagi Snaefellsness, sem
baejaryfirvold i Snaefellsbae téku fullan patt i ad mota, og i adalskipulagi Snafellsbaejar, sem byggir a
leidarljési og markmidum svaedisskipulagsins. | gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir kaffihusi,
veitingastad eda annarri pjonustu auk uppbyggingar starfsmannaibuida nedan vegar a landi Gislabaejar.
Einnig er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu ferdapjonustu a svaedinu, en aralong hefd er fyrir
ferdapjonustu a jordinni Gislabae.

20. Svar Snafellsbzejar

Jakvaed kvedija eftir fundinn



21. Svar Snafellsbzejar

a)

b)
c)

d)

e)

I gildnandi adalskipulagi er eftirfarandi texti um verslun og pjénustu Vb-6 nedan vegar &
Gislabae: ,Vid strondina er heimilt ad gera upp gamalt hds og reka par kaffihus, veitingastad
eda adra pjonustu sem samrymist byggd 4 sveaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par
starfsmannaibudir vegna ferdapjonustu. Staerd sveedis 4.800 m2.“ bad er pvi ekki verid ad
breyta landnotkunarflokki nedan goétu, heldur er beaett vid strongum skilyrdum um lagt
nytingarhlutfall @ reitnum (0.25) og heimila ad nybygging verdi nytt fyrir hotel en ekki
starfsmannaibudir.

Leita parf leida til ad studla ad , finlegri“ ferdamennsku & svaedinu.

Pad er dralong hefd fyrir ferdapjonustu a landi Gislabajar og i gildandi adalskipulagi er gert rad
fyrir aframhaldandi uppbyggingu par. Eignarréttur & [slandi er mjog sterkur. Pad er ekki
mogulegt fyrir baejaryfirvold ad banna eigendum einnar jardar ad adhafast nokkud a sinni jord
til ad tryggja kyrrd & grannjérdum/168um, sem eru flestar mun péttbylli en Gislabaer. A ymsum
grannjordum hefur veridé heimilud uppskipting og veruleg uppbygging a lidnum arum.
Bajaryfirvoldum ber ad geeta jafnraedis hvadan sem fdlk kemur sem byr eda & fasteignir i
viokomandi sveitarfélagi.

Samkvaemt bladagrein i Mbl. fra 2016 voru pa 1300 gistirymi a sveedinu Vik og ndgrenni og gert
er rad fyrir ad peim hafi fjdlgad i 1500-1600 gistirymi. Af peim eru eigendur Gislabaejar med 20
hételibudir og auk pess 16 hostel herbergi sem taka allt ad 80 manns. [ Snaefellsbae er dratuga
hefd fyrir fjolbreyttu mannlifi og er samfélagid sannarlega fjolmenningarsamfélag sem vid
erum stolt af. pad ad félk sé ekki allt faett i Snaefellsbae skiptir litlu/engu mali. Sneefellsbaer er
pbad samfélag sem par byr hverju sinni og ekki getur pad talist neikvaett 4 nokkurn hatt heldur
pvert & moéti. bad vill stundum gleymast ad oll erum vid menn hvadan sem vid komum og
hofum vid verid svo heppin ad folk hefur sest ad i Snaefellsbee til lengri tima sem fzett er erlendis
og stofnad fjdlskyldur eda komid sem fjdlskyldur og unir hag sinum vel. A Hellnum eru daemi
um fdlk sem kom erlendis fra og augadi mannlifi par.

Bajaryfirvold leggja dherslu 4 ad byggd verdi felld vel ad umhverfi og treysta pvi ad peir sem bla eda

eiga fasteignir a sveedinu atti sig a ad ekki er haegt fyrir sveitarfélog ad leyfa sumum pad sem 6drum er

bannad. Toluvert verid um pad ad byggt hafi verid 4 6drum jordum & Hellnum, ibudarhus, sumarhus

og endurgerd 4 68rum, allt ad beidni jar6eiganda sem sdu taekifaeri ad nyta jardir sinar betur med pvi

ad selja fra sér landskika/eignir i pessum tilgangi.



