Kynningarfundur vegna tillogu ao breytingu
adalskipulags Snaefellsbaejar a Hellnum

Fjarfundur a Teams i samraemi vio 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga a Teams

Fjarfundur i gegnum Teams
3. mai 2021

Fundarstjorn:
Kristinn Jonasson, bagjarstjori Snaefellsbagjar




Skipulag fundar

Skipulag fundar verdur med pessum haetti:

Addragandi
Malsmedferd

Breytingar adalskipulags
Umhverfisskyrsla

Frumdrog delliskipulags

R

Umrazdur

Viod bidjum patttakendur um ad rétta upp hond til ad bidja um ordid, eftir ad

kynningu verour lokid.

Ljosmynd: Einar H. Reynis, Unsplash




1. Addragandi

Aodragandi
Fyrirspurn N18

Fjallad var um fyrirspurn fra N18 a fundi umhverfis- og

skipulagsnefndar Snaefellsbagjar 18. juli 2019:

N18 ehf spurdist fyrir um hvort heimilt yrdi ad reisa allt ad 3.800 m? midad .

vid nytingarhlutfall 0.8 a sveedum fyrir verslun og pjonustu midad vid ad

landeigandi vinni deiliskipulag a sinn kostnad.

Boékad var & fundinum ad & Hellnum megi byggd vera 1 — 2 haedir. |
deiliskipulagi fyrir verslun og pbjonustu verdi settar kvadir um husgerd sem

falli vel ad byggdarmynstri.

Nidurstada: Nefndin tekur jakvaett i ad fara i deiliskipulagsferli med pad i
huga ad nytingarhlutfall se ekki heerra en 0,25.

Ljosmynd: Kristi Blokhin, Shutterstock



1. Addragandi

Aodragandi

Fyrirspurn Melabudar og svar

Fyrirspurn barst fra eigendum Melabudar 1 a Hellnum, par sem
oskad var eftir ad breyta notkun hussins ur fristundahusi i ibudarhus.

Malid var tekio fyrir a fundi umhverfis- og skipulagsnefndar 4.

september 2020 og baejarstjorn sampykkti bokun nefndarinnar pann
1. oktober 2020.

Erindid var sampykkt og bokad ad adalskipulagi verdi breytt

samhlida breytingu adalskipulags vegna Gislabegjar.

Baejaryfirvold vildu tengja breytta notkun hussins breytingu
adalskipulags og breyta landnotkun a Iodinni Melabud 1, pvi
annars atti notkun hussins sem ibudarhuss ser ekki stod i

gildandi adalskipulag..

Ljosmynd: Kristi Blokhin, Shutterstock




M é I s m eafe ra 2. Malsmeodfero
Kynningarfundur

Fyrsta skref vegna gerdar
adalskipulags eda breytingar
adalskipulags er gerd lysingar og
matslysingar og voru paer kynntar
2. november 2020.

Samkvaemt skipulagslogum er
tilgangur med lysingu ad gefa
hagsmunaadilum kost a ad koma
sem fyrst ad gerd adalskipulags og

breytingum adalskipulags.

Ljésmynd: Kombattle, Shutterstock




Malsmeofero 2. Malsmedferd
Kynningarfundur

* Kynning lysingar og matslysingar var fyrsta skref malsmedferdar.

« Kynningarfundur fyrir hagsmunaadila i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga er naesta skref. Vinnslutillaga
adalskipulagsbreytingar og matsskyrslu eru kynntar hagsmunaadilum, umsagnaradilum, sveitarféelogum sem eiga hagsmuna ad
geeta og svaedisskipulagsnefnd.

« Ad lokinni kynningu skal tillagan 16gd fyrir sveitarstjorn til afgreidslu i samraemi vid 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga og senda
Skipulagsstofnun tilloguna til athugunar.

« Ef Skipulagsstofnun hefur ekki gert athugasemdir innan fjogurra vikna skal tillagan auglyst skv. 31. grein. Ef Skipulagsstofnun gerir
athugasemdir, skal breyta tillogu eda auglysa athugasemdir Skipulagsstofnunar med ayglystri tillogu.

- | auglysingu skal tilgreina hvar tillaga er til synis (hja Skipulagsstofnun, sveitarfélagi og a neti). Einnig skal
tilgreina athugasemdafrest sem skal eigi vera skemmri en 6 vikur og hvar skuli skila athugasemdum.

 Eftir pad fjallar sveitarstjorn um tilloguna og tekur afstodu til athugasemda sem hafa borist og pess hvort gera skuli breytingar a
tillogunni. bPa skal sveitarstjorn senda tilloguna asamt athugasemdum og umsognum um paer til Skipulagsstofnunar.

« Sveitarstjorn skal senda peim sem gerdu athugasemdir afgreidslu og umsogn um athugasemdir og auglysa nidurstodu.

« Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna auglysa gildistoku tillogunnar i B deild Stjornartidinda.



B reyti ng a r aaa I Ski pu Iags 3. Breytingar adalskipulags
Gislabaer og Melabud 1

Vegna fyrirhugadrar breytingar adalskipulags Snaefellsbaejar
2015-2031 a Hellnum er her kynnt vinnslutillaga vegna

fyrirhugadrar breytingar a adalskipulagi.

Landnotkun a 168 Melabudar 1 er breytt ur svaedi fyrir

fristundabyggd i sveedi fyrir ibudabyggo.

A landi Gislabagjar verdi svaedi fyrir verslun og pjonustu

staekkad og svaedi fyrir ibudarbyggd minnkad.

Baejarstjorn Snaefellsbaejar sampykkti ad kynna tillogu a
vinnslustigi i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga a
fundi sinum pann 15.04.2021. Akvedid var ad halda netfund
pann 3. mai 2021 kl. 17-18.

Ljosmynd: St. Sn. ST




Breytingar adalskipulags

Mat husagerda a landi Gislabaejar

3. Breytingar adalskipulags

Vegna fram kominna
athugasemda pegar lysing var
Kynnt, voru geroar
prividdarmyndir af mismunandi
huskroppum annars vegar
1.200 og hins vegar 1.000

fermetrar.

Nanari skodun og fram komnar
athugasemdir leiddu til pess ad
akvedid var ad heimila allt ad
1.000 fermetra nedan vegar,

nytingarhlutfall allt ad 0.21.

Nybyggingu var beint a nyrori
=t el e, Nidurstada: Alls 1.000 fermetrar, nybygging nyrst a framkvaemdareit og gamla husid endurbyggt, baedi

tveggja haeda byggingar



Breytingar adalskipulags

Hellnar fyrir breytingu

Adalskipulag Sneefellsbaejar
Stadfestur uppdrattur.

Hellnar fyrir breytingu.

Vi0 strondina er heimilt ad gera upp
gamalt hus og reka par kaffihus,
veitingastad eda adra pjonustu sem
samrymist byggd a svaedinu. Auk pess
er heimilt ad reisa par
starfsmannaibudir vegna

ferdapjonustu.

Lod Melabuar 1 er fyrir
fristundabyggd.
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Breytingar adalskipulags
Breytt landnotkun

Adalskipulag Sneefellsbaejar
2015 — 2031
Breyting a landnotkunarflokki og

texta, svartur rammi.
Hellnar eftir breytingu.

Svaedi VP 6 teygir sig upp fyrir
veg a landi Gislabaejar, en par
var adur ibudarsvaedi IB-2 sem

minnkar.

Landnotkun a 168 Melabudar
breytist ur fristundabyggd i
ibudarbyggd

3. Breytingar adalskipulags
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Adalskipulag Snaefellsbaejar 2015-2031, Hellnar eftir breytingu Mkv. 1 : 10.00C

s AfMSTKUN SVEE3iS par sem landnotkunarflokkur breytist & uppdreetti

weenmnnmnmes - AfMErkun sveedis par sem lysingu svaedis er breytt i greinargerd



Breytingar adalskipulags

Breyting texta i greinargerd
Adalskipulag Sneefellsbaejar
2015 - 2031

Breyting a texta, blar rammi.

Hellnar eftir breytingu.

Breytt er texta um notkun a Vb 6

nedan vegar.

Baett er inn texta um Bardarbud

sem svaedi fyrir ibudarbyggo.

Staerd iB-2 er breytt.

3. Breytingar adalskipulags
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Breytingar aodalskipulags 3. Breytingar asalskipulags
Texti i greinargerd med adalskipulagi - ibudarbyggd

Fyrir breytingu stendur:

,IB-2. A Hellnum eru heils ars hus nyrst & ibudarsveedi

vid Brekkustig. Par eru 7 obyggdar 16dir sem gaetu

fullnaegt pdrfum fyrir ibidarhusnaedi um all langt skeid. i

1 3
-
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gildi er deiliskipulag sem tryggir heildstaett yfirbragd a _ ‘ I X RLAKLETUR%DAGSHELLIR
reitnum. Sudur af peirri byggd er gert rad fyrir all storu ._ ‘ T SKie ‘ s Landam;ki skv. domi
N s : HELLNAR

sveedi fyrir ibudarbyggd i landi Gislabaejar. Steerd
sveedis 154.000 m? (15.4 ha).”
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,IB-2. A Hellnum eru heils ars hus nyrst & ibudarsvaedi
vid Brekkustig. Par eru 7 obyggdar [6dir sem gaetu

fullnaegt pérfum fyrir ibidarhusnaedi um all langt skeid. i

o o _ . . ) Laugarbrekkuland ; < ’ @‘:;g
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svaedi fyrir ibudarbyggd i landi Gislabaejar og nedan —— -
Adalskipulag Snaefellsbaejar 2015-2031, Hellnar eftir breytingu Mkv. 1 : 10.00C

vegar verdi ibudarbyggd a Melabud 1 og Bardarbud.
Stzerd svaedis minnkar i 131.000 m2 (13.1 ha). memmnn - AfMGrkun svaedis par sem landnotkunarflokkur breytist a uppdraetti

weemememnme - AfmMErkun svaedis par sem lysingu sveedis er breytt i greinargerd



Breytingar adalskipulags

3. Breytingar adalskipulags

Texti i greinargerd med adalskipulagi — verslun og pjonusta

Fyrir breytingu stendur:

A Hellnum er gert rad fyrir ad byggja upp verslunar- og
pjonustusvaedi neerri Hellnakirkju, en par er nu pegar
kominn visir ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad
svaedid pjoni fyrirhugadri ibudar- og fristundabyggd sem
gert er rad fyrir ad proist a svaeedinu og auknum fjolda
ferdamanna. Einnig er ein verslunar- og pjonustuldd vid

strondina.

Eftir breytingu standi:

A Hellnum er gert rad fyrir ad byggja upp verslunar- og | .=

bjonustusveedi neerri Hellnakirkju, en par er nu pegar

kominn visir ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad

sveedid pjoni fyrirhugadri ibudar- og fristundabyggd sem
gert er rad fyrir ad proist a svaedinu og auknum fjélda
ferdamanna. Svaedi VP-6 fyrir verslun og pjonustu i landi
Gislabaejar verdi vid strondina og ofan vegar.
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Breytingar adalskipulags 3. Breytingar adalskipulags
Texti i greinargerd med adalskipulagi — verslun og pjonusta

Fyrir breytingu stendur:

Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp gamalt hus og
reka par kaffihus, veitingastad eda adra pjonustu sem
samrymist byggd a svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa
par starfsmannaibudir vegna ferdapjonustu. Steerd sveedis
4.800 m2. Mikilveegt er ad endurbotum hussins verdi _ inRan! K- ¥
hradad, pvi pad stafar nu pegar haetta af pvi. 2 : AN N
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Eftir breytingu standi:

Vb-6: Vid strondina er heimilt ad gera upp eda
endurbyggja gamalt hus og ma pad vera tveggja haeda og

.. : , . %\ HLEIN/ EIRIKSHLE]
na sému haed og meaenishaed nuverandi huss. Auk pess er g, 5*
e : . : , : : S RN HUSHOLL
he/.mllt ad reisa nybyggingu & tveimur haec?um pannig ad ‘%?IiKABUD o
heildar byggingarmagn nedan vegar verdi allt ad 1.000 A "\!3%

fermetrar og byggingarreitur verdi a nyrdri hluta
framkveemdasveedis. Staerd svaedis nedan vegar er
Obreytt eda 4.800 m? og par verdi nytingarhlutfall pvi allt
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adra pjonustu sem samrymist byggo a svaedinu. Ofan N opp &
vegar er heimilt ad reisa 8 allt ad 40 fermetra smahysi { af
vegna ferdapjonustu. Heildarstaerd svaedis Vb-6 verdur : : %

35.000 m? eda 3.5 ha. Mikilveegt er ad Adalskipulag Sneefellsbaejar 2015-2031, Hellnar eftir breytingu Mkv. 1 :10.00

endurbotum/endurbyggingu nuverandi huss verdi hradad,

bvi pad stafar nd pegar haetta af bvi s AfmGrkun svaedis par sem landnotkunarflokkur breytist a uppdraetti

weememenms - AfMErkun sveedis par sem lysingu svaedis er breytt i greinargerd



Breytingar adalskipulags

3. Breytingar adalskipulags

Texti i greinargerd med adalskipulagi — fristundabyggd

Fyrir breytingu stendur:

F-8: Sunnan vid porpid er stort fristundasvaedi a landi
Melabudar, Gislabaejar og Laugarbrekku. Ekki liggur fyrir
deiliskipulag nema af litlu svaedi i nordaustur horni
svaedisins. Par eru faein eldri hus og faein ny samkvaemt
nylegu deiliskipulagi. Fjorar 16dir eru enn 6byggdar. Staerd
sveedis er 886.000 m? eda 88.6 ha.

Eftir breytingu standi:

Eftir breytingu stendur: F-8: Sunnan vid porpid er stort
fristundasvaedi a landi Melabudar, Gislabaejar og
Laugarbrekku. Ekki liggur fyrir deiliskipulag nema af litlu
sva0i i nordaustur horni svaedisins. bar eru faein eldri hus
og faein ny samkvaemt nylegu deiliskipulagi. Fjorar 16dir eru
enn 6byggodar. Steerd sveedis minnkar i 880.000 m? eda 88.0
ha.
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s AfMSTKUN SVEE3iS par sem landnotkunarflokkur breytist & uppdreetti

weememenms - AfMErkun sveedis par sem lysingu svaedis er breytt i greinargerd



Umbhverfisskyrsla
Umfjollun i umhverfisskyrslu

4. Umhverfisskyrsla

Umhverfisskyrsla er unnin i samraemi vid 6. gr. laga um

umhverfismat asetlana nr. 105/2006.

 Yfirlit um innihald breytingar: Landnotkun Melabudar 1 breytt
og sveedi verslunar og pjonustu a landi Gislabaejar steekkad.

« Umfang byggdar Melabudar 1 faerd milli landnotkunarflokka,
hefur hverfandi ahrif. Umfang uppbyggingar nedan vegar
verdur allt ad 1.000 fermetrar og a 3 ha sveedi ofan vegar
verdi allt ad 8 smahysi 40 fermetrar ad steerd.

* Umhverfispaettir, I6gd er ahersla a ad nedan vegar verdi
honnun bygginga og umhverfis vondud, byggingar verdi
felldar vel ad landi og ekkert rask utan framkvaemdasvaedis.

* Umhverfismal, reitur nedan vegar og Melabud 1 liggja ad
fridlystri strond og allt sveedid er & nattaruminjaskra. Oll
umgengni verdi til fyrirmyndar og adgengi gangandi verdi
tryggt medfram strondinni.

* Umhverfisverndarmarkmid, [6gd er ahersla a verndun
storkostlegs umhverfis a Hellnum og verndun lifrikis. Rotpro

nedan vegar verdi i haesta gaedaflokki.

Ljosmynd: Eric Liu, Shutterstock




Umbhverfisskyrsla
Umfjollun i umhverfisskyrslu

Mat a umhverfisahrifum leiddi i ljos ad ekki er gert rad fyrir
verulegum umhverfisahrifum vegna fyrirhugadra framkvaemda.
Byggingarmagn nedan vegar a landi Gislabaejar var minnkad
fra fyrri aformum og strong skilyrdi verdi um uppbyggingu til ad
lagmarka umhverfisahrif.

Motvaegisadgerdir verda ekki vegna breyttrar landnokunar a
Melabud 1. Smahysi ofan vegar tengjast akfaeerum géngustig
sem gefur adgengi ad skradum minjum og dregur ur umferd
bila. A reit nedan vegar verdi minnkad byggingarmagn og
nybyggingu beint a nyrdri hluta framkvaemdasvaedis, til ad fella
hus sem best i landslag.

Valkostir vardandi uppbyggingu nedan vegar voru metnir og
var byggingarmagn minnkad fra fyrri aformum. Par verdi byggd
a tveimur haedum og heildar flatarmal allt aé 1.000 fermetrar.
Voktun er ekki fyrirhugud ad 66ru leyti en framkvaemda- og
byggingareftirlit bagjaryfirvalda. Umhverfsistofnun sinnir voktun
a og vid fridland vid strondina og vegna sveedis a

natturuminjaskra.

Ljosmynd: Edda V. Sigurdardottir

4. Umhverfisskyrsla




Frumdrog deiliskipulags

5. Frumdrog deiliskipulags

Deiliskipulag a hluta jardar Gislabaejar,

frumdrog

Vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a
Gislabze gerdi Kevin Martin fornleifa-
freedingur deiliskraningu fornminja.
Akvedid var ad fella byggd ad

helgunarsvaedum minja.

Nedan vegar verdi allt ad 1.000 fermetra
byggingarmagn med allt ad 16 hotelibudir.
Ofan vegar verdi allt ad 8 smahysi, hvert

hus allt ad 40 fermetrar ad steerd.
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Frumdrog deiliskipulags

Svaedi nedan vegar
FramkvaemdasvaeOi er
15 m fra midlinu gotu,

10 m fra landamerkjum ad
Melabud 1, 50 m fra
strandlinu og vikur fra
helgunarsvaedi minja
nordan landamerkja.

Hus verdi tveggja haeda
og golf efri haedar ekki
haerra en haed vegar ofan
byggingarreits. Heildar
byggingarmagn nedan
vegar verdi allt aé 1.000

fermetrar.

Adkoma sydst a landi Gislabaejar

5. Frumdrog deiliskipulags

Adkoma um midbik a landi Gislabaejar
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Svaedi ofan vegar

Ofan vegar er gert rao fyrir
allt ad 8 smahysum sem veroi
allt ad 40 fermetrar. Husin
verda tengd akfeerum
gongustig par sem verdi
einstefna og eitt staedi vid
hvert hus. betta dregur ur
umferdarhrada. Stigurinn
verdur tengdur vid ndverandi
adkomu ad Gislabae svo umferd
valdi sem minnstri truflun a

svaedinu.
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Aherslur a svadi ofan og nedan vegar

Strondin vid Arnarstapa og Hellna er fridlyst og annad land jardar Gislabaejar er a svaedi nr. 223 a skra yfir natturuminjar. bvi skal

hafa samrad vio Umhverfisstofnun vardandi allar framkvaemdir a deiliskipulagssvaedinu.

» Rotpraer verdi af vandadri gerd, ofan vegar verdur hreinsigeta yfir 90% og nedan vegar yfir 99%.

* Vegna fram kominna athugasemda og samrads hefur umferdarskipulagi verid breytt fra upphaflegum aformum. Adkoma ad
ibudarhoteli nedan gotu verdur nordar en azetlad var og eitt bilastaedi fyrir hverfja ibud verdi vid hotelid. Landeigandi tekur ad ser
ad ganga fra mon eda annarri skermun i samradi vid eiganda Melabudar 1.

« Adkoma ad smahysum verdur fra afleggjara ad Gislabae og um akfaeran gongustig med einstefnu, til ad tryggja haega umfera.

« LO6g0 er ahersla a ad honnun bygginga og annarra framkvaemda verdi vondud og fella skal nybyggingar nedan vegar ad
maelikvadra husa a svaedinu.

» Gert skal rad fyrir ad hus a svaedinu verdi vistvaen, med torfpokum og tengd blagreenum ofanvatnslausnum.

* Ny vatnsveita er komin ad Arnarstapa. Ef kemur ad notkun nyrra ryma adur en ny vatnsveita verdur [6gd ad Hellnum, laetur
landeigandi Gislabaejar grafa nidur tank til ad safna vatni ad naeturlagi til nota ad deginum og hafa avallt nog slokkvivatn tiltaekt.

Enn er um frumdrog ad raeda, en tillaga deiliskipulags verdur tekin fyrir og auglyst samtimis tillogu adalskipulags.
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Opid fyrir fyrirspurnir og abendingar fra
patttakendum.

Vinsamlega réttid upp hond til ad fa ordid.

Fundarstjori styrir umraedu.



Takk fyrir fundinn

Vid minnum a ad haegt er ad skila abendingum vegna kynningarinnar
til sveitarfélagsins til og med 14. mai 2021.

Abendingar: byggingarfulltrui@snb.is




