Greinargerd

Gerd er tillaga ad breytingu & adalskipulagi Snaefellsbajar 2015-2031. Addragandi
breytingar er ahugi & heils ars busetu ad Melabid 1, par sem svadi fyrir
fristundabyggd er breytt i ibudarbyggd og ad auka ferSapjonustu a jordinni
Gislabze, par sem svaedi fyrir verslun og pjonustu verdi staekkad og sveedi fyrir
ibudarbyggd minnkad. Breytingar pessar eru i takt vid stefnumorkun Snzefellsbaejar
um ad fjolga heils ars ibdum eftir fongum og styrkja stédu Arnarstapa og Hellna
sem baklands bjédgardisins Snafellsjokuls.

Gerd var lysing vegna fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar i samraemi vid 30. grein
skipulagslaga. Lysingin var kynnt fra 8.10.2020 til 15.11.2020. Vegna beidni fra
hagsmunaadilum & svaedinu var haldinn fjarfundur til kynningar a lysingunni pann
2. nébember 2020. Alls barust 21 athugasemd/dbending frd hagsmunaadilum &
svaedinu og hefur Sneefellsbaer birt svor vid peim.

Eftirtaldir samradadilar fengu lysinguna senda til umsagnar:
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands hefur ekki sent umségn vegna lysingarinnar.

Minjastofnun islands, Minjavordur Vesturlands gerir i svari dagsettu 8. oktdber
2020 ekki athugasemd ad svo stéddu, enda fai hann tilléguna aftur til umsagnar
pegar breytingarnar verda lagdar fram.

Natturufraedistofnun islands telur i svari fra 23. oktéber 2020 lysingu lysa vel peim
atridum sem parf ad skoda vid frekari vinnslu a skipulaginu. Nefna ma sérstaklega
nalaegd vid fridlyst sveedi og vernd lifrikis, jardmyndana og landslagseinkenna a
svaedinu auk tengsla pess vid pjédgardinn. Ni dskilur sér rétt til ad koma med
frekari athugasemdir i ferlinu verd porf & pvi sbr. kafla um kynningarferli og
samrad.

Samgéngustofa gerir ekki sérstakar athugasemdir vié lysinguna i svari sinu fra 23.
oktéber 2020.

Skipulagsstofnun segir i svari dagsettu 14. oktdber 2020: Skipulagsstofnun hefur
farid yfir fram 16g6 gbégn og telur lysinguna veita géda mynd af vidfangsefni
skipulagsbreytingarinnar. Minnt er & ad leita samrads vid ibua og adra
hagsmunaadila i vinnsluferlinu.

Svaedisskipulagsnefnd sveitarfélaganna & Snafellsnesi tekur fram i svari dagsettu
30. névember 2020 ad pad sé ekkert ad mati nefndarinnar i lysingu og matsysingu
vegna breytingar & adalskipulagi Snzefellsbaejar vegna Hellna sem kallar &
athugasemdir & pessu stigi mélsins.

Umbhverfisstofnun, tekur i svari sinu undir ad mikilvaegt sé ad huga vel ad 4dsynd
svaedissins og er mikilvaegt ad allar byggingar falli vel ad svipmoti og einkennum
lands eins og kostur er. [ pvi samhengi er bent & 69. gr. laga nr. 60/2013 um
natturuvernd.

Vedurstofa islands gerir i svari sinu fra 23.10.2020 ekki athugasemdir vid lysinguna.

RARIK og Vegagerdin hafa ekki sent ums6gn vegna lysingarinnar.

Forsendur breytingar adalskipulags og stefnumétun

fotum hefur almennt faekkad litillega i Snaefellsbae & lidnum arum, en arid 2019
vard nokkur fjélgun ibua i dreifbyli Snaefellsbaejar. Markmid baejaryfirvalda er ad
studla ad félksfjolgun til ad byggja undir sem best pjonustustig vid ibuda.
Fyrirhugadar breytingar adalskipulags studla ad pessum markmidum, med pvi ad
yta undir fjélgun heils ars ibGa & svadinu og fjblga atvinnutaekifeerum vid
ferdapjonustu & Arnarstapa og Hellnum. Gert er rad fyrir ad auglysa tillogu
deiliskipulags samhlida breytingu adalskipulags.

Lodarhafi Melabudar 1 hefur pegar dskad eftir ad fa hus sitt skrdd sem ibuidarhus,
med pad i huga ad hafa par heils ars busetu og er pad i samraeemi vid stefnu
baejaryfirvalda.

Landeigandi Gislabaejar sendi fyrirspurn til baejaryfirvalda Snzefellsbaejar vegna
verslunar- og pjonustusvaedis nedan gotu, sem synt er i gildandi adalskipulagi. Tekid
var vel i ad par yrdi allt ad 1.200 fermetra hoétel eda gistipjonusta midad vid ad
nytingarhlutfall & reitnum yrdi lagt, eda um 0.25. Vid gerd adalskipulagstillégu
pessarar er tekid tillit til athugasemda hagsmunaadila sem komu fram vegna
kynningar a lysingu adalskipulagsbreytingar og nu er adeins gert rad fyrir allt ad
1.000 fermetra hoteli nedan vegar. bar verdi nyju byggingarmagni beint & nyrdri
hluta framkvaemdareits. Aform um smahysi ofan vegar eru dbreytt fra pvi sem
kynnt var i lysingu, en par er gert rad fyrir 8 allt ad 40 fermetra hdsum.

Strondin  vid  Arnarstapa og
Hellna er fridlyst og hefur mikid
verndargildi. Allt annad land &
Arnarstapa og Hellnum er &
svaedi nr. 223 & skrd yfir
Nattdruminjar og skal pvi hafa
samrdd vid Umhverfisstofnun
vardandi allar framkveemdir &

svaedinu.

Forsendur i lands-, svaedis- og adalskipulagi

Breyting sui sem hér er gerd hefur hverfandi litil dhrif & landsvisu, en studlar ad
jafnvaegi ibudarbyggdar og er pad i takt vid stefnu i Landsskipulagi. Einnig verdi
studlad ad vistveenum byggingum og blagreenum ofanvatnslausnum vid alla
uppbyggingu & svaedi sem breyting tekur til. bjédgardurinn Snaefellsjokull og
verndun hans studlar ad verndun landslagsheildar. { adalskipulagi Snaefellsbaejar er
markvisst stefnt ad uppbyggingu pjonustu a Arnarstapa og Hellnum til ad tryggja
bakland pjédgardsins og studla pannig ad verndun hans. Uppbygging & Gislabae
studlar ad aframhaldandi notkun jar8arinnar, en par hefur eiginlegur landbinadur
lagst af. bad hefdi sleem &hrif & stadaranda Hellna ef jordin fzeri i eydi.

Stefnumotun um uppbyggingu ferdapjonustu @ Hellnum var undirbyggd i gildandi
svaedisskipulagi Snaefellsness, sem bagjaryfirvold i Snaefellsbae toku fullan patt i ad
méta. Auk pess kemur st stefnumétun fram i adalskipulagi Snaefellsbaejar, sem
byggir a leidarljési og markmidum svaedisskipulagsins.

i Sveedisskipulagi fyrir Snaefellsnes eru eftirtalin 6 meginmarkmid: Gott samfélag,
sjalfbzer préun, nysképun, samkeppnisforskot, markadssetning og loks 6ryggi og
virkni ibda.

Vissulega njota Arnarstapi og Hellnar gods af ndlaegd vid pjodgardinn Snaefellsjokul
auk mikillar nattarufegurdar vida i nanasta umhverfi.

Uppbygging ferdapjonustu & Hellnum getur studlad ad gédu samfélagi og byggt
undir ad fleiri geti haft par heils ars busetu.

Sjalfbaer préun styrkist med pvi ad afmarka ferdapjénustu og vernda og styrkja pau
verdmaeti sem eru félgin i stérbrotnu umhverfi.

Sveitarfélog geta studlad ad nysképun med pvi ad audvelda ibium og fyrirtaekjum
ad nyta tekiferi sem eru & viskomandi svaedum.

Samkeppnisforskot er félgid i pvi ad nyta sérkenni og audlindir svadisins til
verdmaetaskopunar.

GOdir rekstraradilar geta studlad ad skyrri og vandadri markadssetningu.

Fj6lgun heilsars ibda studlar ad aukinni pjéonustu og betra vidhaldi gatna og getur
bzett 6ryggi og virkni ibua, sem geeti fjolgad med nyjum atvinnutaekifaerum.

i sveedisskipulaginu er 16gd dhersla & tengsl vid [slendingasdgur og menningararfinn
og 4 Hellnum er mikil séguleg tenging. bar stendur: Auk pess er 16g8 dhersla d
stadaranda sem mdtast einkum af Snzefellsjékli, andstaedum og fjblbreytileika i
umhverfinu og sterkum tengslum vid sjéinn.

Hellnar njéta tengsla vid pessa dmetanlegu audlind.

i gildandi adalskipulagi hafa baejaryfirvold métad skyra stefnu um ad Arnarstapi og
Hellnar pjéni sem bakland fyrir bjédgardinn Snzefellsjokul, par sem ekki er gert rad
fyrir slikri uppbyggingu innan pjédgardsins. Umferd og asdkn hefur aukist mikid a
sidustu arum (fram ad Covid) og er gert rad fyrir vaxandi ferdapjénustu & sveedinu. |
gildandi adalskipulagi er 16gd dhersla & ad yta undir félksfjdlgun og studla ad
velszld ibla og uppbyggingu. bar er gert rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu
ferdapjonustu & Arnarstapa og Hellnum, ekki sist vegna legu & jadarsvedi vid
bj6dgardinn Snaefellsjokul.

i adalskipulagi Snaefellsbaejar er gert rad fyrir verslun og pjénustu & peim hluta
Gislabajar sem liggur naest sjo og fridlystri strond og eftir breytingu verdi
landnotkunarflokkur sveedis nedan vegar obreyttur. Svaedi verslunar og pjonustu
verdi staekkad pannig ad pad verdi einnig ofan vegar. A 166 Melabudar er i gildandi
adalskipualgi gert rad fyrir fristundabyggd, en landnotkun |68arinnar verdi breytt i
ibudarhusabyggd.

i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir all stérum sveedum fyrir ibudarbyggd 4
Hellnum og er gert rad fyrir ad stefna um ibudarbyggd verdi dbreytt ad 6dru leyti
en bvi ad sterd svaedisins IB-2 breytist litillega. Breytingin hefur i for med sér
minnkun ibGdarsvaedis IB-2 ofan vegar sem nemur staekkun Vb-6 og steekkun
ibudarsvaedis nedan vegar sem nemur landnotkunarreit Melabldar 1 og svaedi F-8
fyrir fristundabyggd minnkar ad sama skapi.

Komin er ny vatnsveita fyrir Arnarstapa og unnid er ad lagningu nyrrar vatnslagnar
fra henni til Arnarstapa. Vatnsveitan geeti einnig annad Hellnum, ef vilji er fyrir pvi
og pvi er gert rad fyrir ad framtidar vatnsveita Hellna verdi |16gd padan. Melabud og
Gislabaer eiga i einkavatnsveitu sem pjonar Hellnum nd og munu nota hana par til
16g8 verdur ny vatnslogn fra Arnarstapa. Ef kemur ad uppbyggingu og notkun nyrra
mannvirkja 4@ landi Gislabaejar, a46ur en ny vatnsveita verdur 16gd, verdi grafinn
nidur vatnstankur fyrir slokkvivatn og midlun vatns a landi Gislabajar og 4 kostnad
landeiganda, pannig ad vatni verdi safnad ad naeturlagi til ad tryggja neysluvatn
naesta dags og avallt tryggt naegjanlegt slokkvivatn.

Logd verdi dhersla & ad fragangur vegna fraveitu verdi vandadur til ad trufla ekki
lifriki & sveedinu. Fyrir nedan veg, par sem hreinsunarkrafa skélps er ha, verdi skyr
dkvaedi i deiliskipulagi um ad notud verdi rotpré sem gefur yfir 99% hreinsigetu og
fari hreinsunin fram med lifrenum haetti. Burdargeta rotprdar midist vid ad hin
verdi ad mestu leyti undir bilasteedum.

Vegna sméhysa ofan vegar verdi akvaedi i deiliskipulagi um ad par verdi ein rotprd, hreinsivirki med
siu, algerlega lifraet og 6had rafmagni. Vid dtrennsli inni i tanknum verdi tunna med kerfi sem gripur
léttar svifagnir sem eru & leidinni Gt svo par verdi yfir 90% hreinsun. Afkost og utfaersla a rotbrom
ver0i i samraemi vid 16g, reglugerdir og leidbeiningabl6d og vinnist i samradi vid HEV og
Umhverfisstofnun.

Fyrirhugadar breytingar fela ekki i sér matsskyldar eda tilkynningaskyldar framkvaemdir. P6 ber ad
hafa i huga ad a Hellnum er stérbrotid umhverfi og var strondin vid Arnarstapa og Hellna fridlyst arid
1979 og annad land er & natturuminjaskra.

Fyrirhugad framkvaemdasvaedi nedan vegar liggur ad fridlysta svaedinu og skal i
deiliskipulagi gera kréfur um vandada hénnun og tillitssemi vid umhverfid a
framkveemdatima og vid allan rekstur & reitnum. bar verdi ekkert rask utan
afmarkads framkvaemdasvaedis. Gerdar verdi krofur i deiliskipulagi um vistvaena
byggd, blagraenar ofanvatnslausnir og tillitssemi vid umhverfid.

Breytingar Adalskipulags Snaefellsbzejar

Breyting @ uppdrzetti: Breyting 4 adalskipulagsuppdraetti tekur eingdngu til
rammahluta adalskipulags Arnarstapa og Hellna. A uppdreetti er synt gildandi
adalskipulag og adalskipulag eftir breytingu af pvi svaedi sem breyting tekur til
dsamt naesta nagrennis pess og eru badir uppdraettir i maelikvarda 1:10.000 eins og
gildandi uppdrattur. Breyting landnotkunar felst i pvi ad (B-2 staekkar vegna
breyttrar landnotkunar ad Melabld 1, en par er um 5.550 m? landnotkunarreits
fyrir fristundabyggd breytt i ibddarbyggd. Svaedi fyrir verslun og pjoénustu nedan
vegar VP-6 var 4.800 m? verdur Sbreytt, en svaedid verdur staekkad pannig ad pad
verdur einnig ofan vegar. Svaedid verdur samtals u.p.b. 3,5 ha nedan og ofan vegar.
fbudarsvaedi (B-2 minnkar ad sama skapi og svaedi fyrir verslun og pjonustu staekkar
ofan vegar.

Breytingar greinargerdar med adalskipulagi: | eftirfarndi texta koma fram
breytingar sem eru gerdar 4 greinargerd med adalskipulagi Snafellsbaejar 2015-
2031 og er texti sem breytist skdletradur og litadur.

Eftirfarandi texti i greinargerd med adalskipulagi Snaefellsbaejar breytist:

Fyrir breytingu stendur: B-2. A Hellnum eru heils ars his nyrst & ibGdarsvaedi vid
Brekkustig. bar eru 7 6byggdar 168ir sem geetu fullnaegt porfum fyrir ibidarhisnaedi
um all langt skeid. [ gildi er deiliskipulag sem tryggir heildstaett yfirbragd 4 reitnum.
Sudur af peirri byggd er gert rdd fyrir all stéru svaedi fyrir ibudarbyggd i landi
Gislabaejar. Stzerd svaedis 154.000 m? (15.4 ha).

Eftir breytingu standi: Textinn verdur dbreyttur nema tveer sidustu setningar:
Sudur af peirri byggd er gert rdd fyrir all stéru svaedi fyrir ibudarbyggd i landi
Gislabaejar og nedan vegar verdi ibudarbyggd ¢ Melabiid 1 og Bdardarbué. Stzerd
svaedis minnkari 131.000 m? (13.1 ha).

i gildandi adalskipulagi Snafellsbaejar er métud almenn stefna um verslun og
pjénustu & Arnarstapa og Hellnum og verdi hin &breytt: Vegna fidlgunar
ferdamanna um Snzfellsnes er gert rdd fyrir umtalsverdri uppbyggingu a
Arnarstapa og Hellnum, en peir stadir pjona sem jadar Pjédgardsins Snaefellsjokuls
4 sunnanverdu nesinu.

Fyrir breytingu stendur eftirfarandi um Hellna: A Hellnum er gert rad fyrir ad
byggja upp verslunar- og pjonustusvaedi neerri Hellnakirkju, en par er nd pegar
kominn visir ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad sveedid pjoni fyrirhugadri ibudar-
og fristundabyggd sem gert er rad fyrir ad proist a sveedinu og auknum fjolda
ferdamanna. Einnig er ein verslunar- og pjénustul4d vid strondina.

Eftir breytingu standi eftirfarandi um Hellna: A Hellnum er gert ras fyrir ad byggja
upp verslunar- og pjénustusvaedi naerri Hellnakirkju, en par er nd pegar kominn visir
ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad svadid pjoni fyrirhugadri ibudar- og
fristundabyggd sem gert er rad fyrir ad préist & svedinu og auknum fjolda
ferdamanna. Svadi VPb-6 fyrir verslun og pjénustu i landi Gislabzejar verdi vié
stréndina og ofan vegar.

Fyrir breytingu stendur eftirfarandi um verslunar- og pjénustureit: Vb-6: Vid
strondina er heimilt ad gera upp gamalt his og reka par kaffihds, veitingastad eda
adra pjonustu sem samrymist byggd 4 svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa par
starfsmannaibUdir vegna ferdapjénustu. Staerd sveedis 4.800 m?. Mikilveegt er ad
endurbétum hussins verdi hradad, pvi pad stafar nu pegar haetta af pvi.

Eftir breytingu standi eftirfarandi um verslunar- og pjénustureit: Vp-6: Vid
strondina er heimilt ad gera upp eda endurbyggja gamalt his og md pad vera
tveggja haeda og nd sému haed og maenishad niverandi hiss. Auk pess er heimilt
ad reisa nybyggingu & tveimur haedum pannig ad heildar byggingarmagn nedan
vegar verdi allt ad 1.000 fermetrar og byggingarretur verdi & nyrdri hluta
framkvaemdasvaedis. Stzerd svaedis nedan vegar er dbreytt eda 4.800 m? og par
verdi nytignarhlutfall pvi allt ad 0.21. A reitnum md reka hétel, veitingapjonustu
eda adra pjénustu sem samrymist byggd a svaedinu. Ofan vegar er heimilt ad reisa
8 allt ad 40 fermetra smdhysi vegna ferdapjonustu. Heildarstaerd svaedis Vb-6
verdur 35.000 m? eda 3.5 ha. Mikilvaegt er ad endurbétum/endurbyggingu
nuverandi huss verdi hradad, pvi pad stafar nu pegar haetta af pvi.

Almenn stefna i adalskipulagi um verslun- og ferdapjénustu & Hellnum verdi
dbreytt: begar hefur verid gengid fra deiliskipulagi fyrir hluta af svaedum fyrir
verslun og pjénustu d Hellnum. [ deiliskipulagi fyrir verslun og pjénustu verdi settar
kvadir um husagerd sem falli vel ad byggdarmynstri.

Stefnu um fristundabyggd er ekki breytt, en steerd F-8 breytist litillega vegna
Melabtdar 1.

Fyrir breytingu stendur: F-8: Sunnan vid porpid er stért fristundasveedi a landi
Melabudar, Gislabzejar og Laugarbrekku. Ekki liggur fyrir deiliskipulag nema af litlu
svaedi i nordaustur horni svaedisins. Par eru faein eldri hus og faein ny samkvaemt
nylegu deiliskipulagi. Fjérar 168ir eru enn ébyggdar. Staerd svaedis er 886.000 m?
eda 88.6 ha.

Eftir breytingu standi: Textinn verdur dbreyttur nema loka setning: Staerd svaedis
minnkar i 880.000 m? eda 88.0 ha.

Malsmedferd

Eftir ad beejaryfirvold sampykkja tillogu pessa verdur hdn kynnt ibdum
sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum med d&berandi haetti. Tillogu verdur
breytt eftir kynningu ef astaeda er talin til pess. Eftir sampykki baejarstjérnar
Snafellsbaejar, verdur leitad heimildar Skipulagsstofnunar til ad auglysa tilléguna i
samraemi vid 31. grein skipulagslaga. Pa tekur vid 6 vikna auglysingarferli og ad pvi
loknu mun baejarstjérn fjalla um tilléguna a nyjan leik og taka afstodu til fram
kominna athugasemda. Eftir ad baejarstjérn hefur sampykkt tillégu, skal hun send
Skipulagsstofnun dsamt fram komnum athugasemdum og umségnum um paer
innan 12 vikna fra pvi ad athugasemdafrestur rennur Ut, i samraemi vid 32. grein
skipulagslaga. Eftir pad leetur Skipulagsstofnun auglysa gildistoku i B deild
Stjérnartidinda innan fjégurra vikna. Adalskipulagsbreyting tekur gildi pegar hun
hefur verid sampykkt af baejarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og
verid birt i b-deild Stjérnartidinda.

Fornleifaskraning

Kevin Martin fornleifafreedingur hefur gert deiliskrdningu minja a fyrirhugudu
framkvaemdasvaedi og négrenni fyrir landeiganda Gislabajar vegna gerdar
deiliskipulags. Sja fylgirit med deiliskipulagi: Deiliskrdning fornleifa é Gislabae d
Hellnum d Sneefellsnesi, Kevin Martin B.A., M-phil, PhD Candidate, Hvanneyri 2021.
Framkvaemdasvaedi verdi i deiliskipulagi skilgreind pannig ad pau skarist ekki vid
minjar eda helgunarsvaedi peirra. Ekki er vitad um adrar fornminjar a fyrirhugudum
framkvaemdasvaeedum en pzer sem koma fram i deiliskrdningu. Komi o6skrédar
minjar i ljos skal hafa i huga ad allar minjar 100 ara og eldri teljast til fornleifa. b3
skal framfylgja 21. og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Fylgiskjol med tillogu ad breytingu adalskipulags og deiliskipulagi.
Deiliskrdning med deiliskipulagi: Sja fylgirit med deiliskipulagi: Deiliskrdning
fornleifa @ Gislabae & Hellnum G Snaefellsnesi, Kevin Martin B.A., M-phil, PhD

Candidate, Hvanneyri 2021.

Husakénnun: Yfirlit og mat vegna husakosts d svaedi sem breyting tekur til og naesta
ndgrennis, gerd vegna deiliskipulags hluta jardar Gislabaejar. Hus og skipulag 2021.

Umbhverfisskyrsla

Yfirlit: Breyting adalskipulags er gerd vegna breyttrar landnotkunar & 166
Melabtdar 1 og a hluta jar8arinnar Gislabaejar. Fyrirhugadar breytingar fela ekki i
sér matsskyldar eda tilkynningaskyldar framkvaeemdir, en hafa ber i huga ad &
Hellnum er stérbrotid umhverfi. Stréndin vid Arnarstapa og Hellna var fridlyst arié
1979 og annad land & Hellnum er & nattdruminjaskrd og had samrddi vid
Umhverfisstofnun. Landnotkun Melablddar verdur breytt Ur fristundabyggd i
ibudarbyggd. Su breyting studlar ad fjolgun heils ars iblda a svaedinu, en hefur ad
60ru leyti hverfandi dhrif & umhverfid. Svaedi fyrir verslun og pjonustu a jérdinni
Gislabae er staekkad vegna aforma um dframhaldandi uppbyggingu fer6apjénustu &
jordinni, en par er l6ng hefd fyrir ferdapjonustu. [ gildandi adalskipulagi er gert rad
fyrir verslun og pjonustu nedan vegar. bar er dkvaedi um ad gera megi upp
nuverandi hus og heimilt er ad reisa par starfsmannaibldir vegna ferdapjonustu, en
ekki eru dkvaedi um hamarks byggingarmagn a reitnum. Vegna fyrirspurnar um
uppbyggingu hdtels & reitnum moétudu baejaryfirvéld stranga stefnu um ad
nytingarhlutfall 4 reitnum yrdi ekki haerra en 0.25 og ad heildar byggingarmagn yrdi
allt ad 1.200 fermetrar nedan vegar. Vegna fram kominna athugasemda
hagsmunaadila og mats nokkurra valkosta & uppbyggingu er na dregid Gr pessu
byggingarmagni og gert rad fyrir allt ad 1.000 fermetrum. Auk pess er gert rad fyrir
ad ofan vegar megi reisa 8 smahysi allt ad 40 fermetar. [ deiliskipulagi verdi gerd
krafa um ad ekkert rask verdi utan skilgreinds framkvaemdasvaedis a reit nedan
vegar vegna nalagdar vid fridlysta strond.

Umfang: Breyting vegna landnotkunar a 166 Melabudar hefur hverfandi arhrif &
umhverfid. Landnotkun a reit nedan vegar 4 landi Gislabajar er dbreytt og verdur
afram verslun og pjénusta. bar var 48ur heimilt ad reka kaffihus, veitingastad eda
adra pjénustu sem samrymist byggd a svaedinu og reisa starfsmannaibldir, en
staerdarmork voru ekki tilgreind. NU ma reka hotel, veitingapjonustu eda adra
pjénustu sem samrymist byggd 4 svaedinu a reitnum og skilgreind eru staerdarmork
pannig ad heildar byggingarmagn a reitnum verdi allt ad 1.000 fermetrar. Breytt er
landnotkun ofan vegar & landi Gislabaejar, par sem um 3 ha svaedi ibudarbyggdar er
breytt i verslun og pjonustu. bPar er gert rad fyrir uppbyggingu 8 allt ad 40 fermetra
sméahysa fyrir ferdamenn og ferdajonusta verdi einnig afram i eldri hisakosti.

Umbhverfispaettir: L6gd verdi dhersla & ad & svaedi fyrir verslun og pjénustu nedan
vegar verdi hénnun bygginga og umhverfis véndud, byggingar verdi felldar vel ad
landi og ekkert rask verdi utan skilgreinds framkvaeemdasvaedis vegna fridlands.

Umhverfismal: Reitur fyrir verslun og pjonustu nedan vegar og 168in Melabid 1
liggja ad fridlystri strond og allt svaedid er & nattiruminjaskra. bvi er mjog mikilvaegt
ad par sé o6ll umgengni til fyrirmyndar og vir8a skal ad ekkert rask eda mannvirki
verdi sjavarmegin vid byggingar- og framkveemdareiti. Tryggja skal adgengi
gangandi medfram strondinni.

Umhverfisverndarmarkmid: L6gd er dhersla 4 verndun hins storfenglega umhverfis
4 Hellnum. Stréndin er fridlyst og hefur mikid verndargildi. Vid allar framkvaemdir
verdi umhverfi synd fyllsta tillitssemi og nedan vegar verdi ekkert rask utan
skilgreinds framkveemdarreits. L6gd verdi ahersla & ad fragangur vegna fraveitu
verdi vandadur til ad trufla ekki lifriki & svaedinu. Afkost og utfeersla vinnist i
samrddi vid HEV og Umbhverfisstofnun. Fyrir nedan veg verdi skyr akvaedi i
deiliskipulagi um ad notud verdi rotpré sem gefur yfir 99% hreinsigetu og fari
hreinsunin fram med lifreenum haetti. Vegna sméhysa ofan vegar verdi dkvadi i
deiliskipulagi um ad par verdi ein rotprd fyrir 6ll husin og hreinsivirki gefi yfir
90% hreinsun. Badar rotpraernar verdi lifreenar.

Mat & verulegum umhverfisdhrifum: Ekki er gert rdd fyrir verulegum
umbhverfisahrifum vegna fyrirhugadra framkvaemda. Breytt landnotkun a@ Melabud
1 hefur hverfandi ahrif og uppbygging 8 smahysa & 3 ha svaedi hefur mjog litil ahrif.
Uppbygging 4 reit Gislabaejar nedan vegar veldur breytingu 4 asynd svadisins, en
med stréngum skilyrdum verdi leitast vid ad ldgmarka dhrif 8 umhvefid. Rekstur
hotels eda hotelibida a pessum fallega stad gefur almenningi méguleika 4 ad dvelja
par og njéta umhverfisgeeda og er pad jakvaett.

Moétvaegisadgerdir: Ekki er gert rdd fyrir motvaegisadgerdum vegna breyttrar
landnotkunar ad Melabud 1. Vid uppbyggingu smahysa verdi byggd tengd akfaerum
gbngustig sem liggur naerri helgunarsvaedi minja og gerir almenningi kleift ad ganga
naerri minjum og njéta peirra. A reit nedan vegar verdi nybyggingu beint & nyrdri
hluta framkveemdasvaedis, til ad fella byggingu sem best inn i landslag og hafa hana
sem minnst synilega i umhverfinu. { deiliskipulagi verdi 16gd ahersla & vandadan
fragang og ad byggd verdi felld vel ad landi.

Valkostir: Metnir voru nokkrir valkostir vardandi uppbyggingu a reit nedan vegar
midad vid 1.200 m? byggingarmagn & reitnum. Nidurstadan var su ad heildar
byggingarmagn & reitnum verdi ekki meira en 1.000 m?. Ndverandi his, sem er
ordid énytt, verdi endurbyggt en pakformi breytt pannig ad par verdi tveggja haeda
bygging sem verdi ekki haerri en ndverandi manishaed gamla hissins. Nybyggingu
verdi beint & nyrdri hluta reitsins og verdi tveggja hada bygging par sem golf efri
haedar verdi i haed med vegi ofan hussins. Byggingarreitur nybyggingar er rimur og
gefur svigrim til ad brjéta hasid upp, til ad fella his sem best ad landi og
maelikvarda stadarins.

Voktun: Ekki er gert rad fyrir annarri voktun & svaedinu en beirri voktun sem
Umhverfisstofnun sinnir @ og vid fridland vid strondina.

Samantekt: Metin voru dhrif vegna breytinga a adalskipulagi ad Hellnum. Breytt
landnotkun ad Melabud 1 hefur hverfandi dhrif & umhverfid. Nedan vegar a landi
Gislabaejar er landnotkun obreytt, en i texta er notkunarmoguleikum breytt Gr
veitingarekstri, annarri pjénustu og starfsmannahusnadi, i hotel og adra pjénustu.
Sett eru strong skilyrdi um hamarks byggingarmagn a reitnum, en slik skilyrdi voru
ekki i gildandi adalskipulagi. Nyju byggingarmagni beint & pann hluta reitsins par
sem bygging veldur minnstri truflun 4 dsynd a svaedid. Pessi breyting hefur dveruleg
ahrif, pvi vaenta ma sambaerilegs agangs & umhverfi fra hételgestum og fra ibdum i
starfsmannaibGdum. [ deiliskipulagi verdi strong skilyrdi vardandi allan fragang og
vandada honnun. Ofan vegar er um 3 ha reit breytt r landnotkun ibidarbyggdar i
verlsun og pjénustu. bar verdi i deiliskipulagi 16g8 ahersla 4 ad fella smahysi og stiga
vel ad landi og ad skradum minjum. Megin breyting fra gildandi adalskipulagi er
breytt landnotkun ofan vegar.

7 T - z 7 ~7 Q!

7 //0./ Val , . rl S ’

\PRENGSLABUBN R
O AARDAVIK &
X 4

@IIIIIIIIF"
’

; 4
LEVARJARA '\'

R @FEUNNUR

2
St 2
\)) 2S5

.
ARLAKLETURSDAGSHELLIR

{ HELLNAR

‘/,“
"‘

: .
HLEIN/ EIRIKSHLEINY,

)
BUD / BARKKABUD / BAKKI
BUPARFEOGUR

bl

baejarland

B
o0) (BARDAR
a’ !/.

~ LON )
"/ KANNA ;
% o,

SVARDARTJORN

Laugarbrekkuland K
KJOADALIR /

XA q
d
4
*
’\0
N\
@Ill.lll.F"

n
Landamarki skv. démi

F HELLNAR
%gilil

.

KKABUE) | BAHK|
RDARBUDARG.OGUR
RPARBUD =

—Z :
. LON .
) "/ KANNA ;
SVARPARTJORN 1 ()
IIII II
Laugarbrekkuland / /I )
. g o HAIGARDUR
KJOADALIR /, HIelnapIa?s o
Y / VETUAKRAR
/! £ I/
i’ i’
7’ U

Adalskipulag Sneefellsbaejar 2015-2031, Hellnar eftir breytingu Mkv. 1 : 10.000
meemmemneenne - Afm@rkun svaedis par sem landnotkunarflokkur breytist a uppdreetti

-====== Afmdrkun svaedis par sem lysingu sveedis er breytt i greinargerd

Breyting adalskipulags Snaefellsbaejar sem auglyst var skv. 31. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010

var sampykkt i bagjarstjorn Snaefellsbagjar pann 2021.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann 2021.

2021.

Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst i B deild Stjérnartidinda pann

Breyting adalskipulags Snaefellsbaejar - Vinnslutillaga

Breyting adalskipulags Snaefellsbaejar 2015-2031
Hellnar, tillaga 1:10.000

Hus og skipulag ehf, Bolholti 8, 105 Reykjavik, simi 511 1099, husk@husk.is
Hildigunnur Haraldsdottir F.A.l. kt. 080654-4219
Selma Bjérk Reynisdottir teekniteiknari Dagsetning: 03.04.2021

Breytingar a vinnslustigi: Deiliskraning fornminja faerd inn a adalskipulagskort.




