Brekkan i Olafsvik, eftir breytingu

Greinargerd med breytingu & deiliskipulagi Brekkunnar i Olafsvik 2021

Gengid var fra deiliskipulagi fyrir Brekkuna i Olafsvik arid 2005 og er skilmélatexti Gr upphaflegum skilmalum og sidari
breytingum fj6lublar og texti sem & ad falla Ut er fidlubldr, skdletradur og undirstrikadur. Texti sem breytist og/eda
baetist vid er svartur.

Brekkan er austan ntverandi byggdar i Olafsvik og er i adalskipulagi gert rad fyrir ibidarbyggd par. Svaedid er i tengslum
vid nuverandi byggd og i gédum tengslum vid gonguleidir og Utivistarsveaedi i Dalnum umhverfis byggdina i Olafsvik.
Brekkunni hallar til nordurs, par er stérbrotid Gtsyni, en mjog vindasamt i sunnan att. A Brekkunni er gert rad fyrir rad-,
par- og einbylishdsum.

Gerd var 6veruleg breyting a deiliskipulaginu arid 2006. ba var 168armérkum & efri hluta svaedisins breytt, en & nedri
hluta svaedisins var einbylishisum fj6lgad og rad- og parhisum faekkad. Auk pess var métud 168 fyrir tveggja haeda
fjolbylishus innst i Fossabrekku.

Arid 2010 var deiliskipulaginu breytt. Byggingarreitum vid Midbrekku 9-15 var hlidrad, einbylishisalédum var faekkad
um eina 163 i hverjum botnlanga, m.a. vegna hlidrunuar gétu. b4 var métud 166 fyrir fjolbylishis sambeerilegt ad gerd
og sampykkt var arid 2006. b4 var i fyrsta sinn getid um umhverfisahrif daetlunar.

NU er gerd su breyting ad 168um fyrir einbylishis nedan grodubeltis er faekkad, botnlangagotum er faekkad og milli
peirra er gert rad fyrir grédurbelti til ad taka upp haedarmun. Vegna faekkunar |68a er byggingarreitum hlidrad og
vidbyggingarreitum er breytt og nedri botnlangagatan er 16gud ad framkaemd gotu. A [68um nr. 9-11 vid Midbrekku er
uppdrattur dbreyttur, en par verdi heimilt ad reisa parhus eda sla 166um saman og reisa einbylishis. Megin breytingin
er ad a nedri hluta svaedisins verdur nu heimilt ad hafa hus breytileg, a fdeinum I66um er hugsanlegt ad hafa einnar
hadar hus, en almennt verdi pau stollud eda kjallari og efri haed, pannig ad pau verdi felld ad landhalla.

Eftir 4urnefndar breytingar eru skipulags- og byggingarskilmalar & premur uppdrattum og eru hér allir sameinadir.
Eldri texti er fjolublar eins og adur hefur komid fram og texti sem d ad falla ut er fidlubldr, skdletradur og
undirstrikadur. Texti sem breytist og/eda baetist vid er svartur.

Skipulagsskilmalar fyrir ibidabyggd 4 Brekkunni i Olafsvik, Snaefellshae

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall svaedisins i heild verdi ekki haerra en 0.35. A 166um ofan grédurbeltis verdi
nytingarhlutfall allt ad 0.25 og 4 rad- og parhisalédum nedan efra grodurbeltis allt ad 0.45. begar nytingarhlutfall er
reiknad, skal reikna bilskira og aukahad med i bruttéfermetrum vidkomandi hdss. Litir sambyggdra husa verdi
samraemdir og geta skal um liti og aferd utveggja @ byggingarnefndarteikningum. Husin verdi tengd vid vatnsveitu
Olafsvikur, en ekki er um hitaveitu ad raeda. Logd er dhersla & mikid einangrunargildi og & sveedinu ma gera rad fyrir
breytilegu utliti til orkusparnadar, t.d. soélfangara a pokum. Sorphir8a er 4 vegum sveitarfélagsins, en sorp er sétt i
sorpgeymslur husa. Vegna préunar vid medferd sorps, skal gera rad fyrir rimgédum sorpgeymslum svo koma megi vid
heimaflokkun sorps.

Efri hluti svaedisins:

A efri hluta svaedisins er gert rad fyrir par- og einbylishdsum i tengslum vid ndverandi einbylishisabyggd vid Habrekku,
Tunbrekku og Midbrekku. Skipulagid neer til dbyggdra 168a vid peer gotur og par verdi nybyggingar i takt vid niverandi
byggd, en par eru hus almennt kjallari og haed. Gert er rad fyrir ad austur hluti Midbrekku verdi haekkadur svo par megi
gera parhus a einni had, en einnig er heimilt ad reisar par st6llud hus eda hus a tveimur haedum og einbylishis a einni
eda tveimur haedum. Nedan Midbrekku verdi grédurbelti sem tekur upp haedarmun lands.

Hus ofan efra grédurbeltis verdi einnar haedar gardmegin en tveggja haeda gétumegin a flestum [6dum. Landhalli er svo
mikill ad nedri haed verdur nidurgrafin ad ofan og efri haed heil. A faeinum 16dum par sem landhalli er med minna mati
ma gera rad fyrir stolludum husum, p.e. tveimur haedum ad nordan og millihaed ad sunnan og & I66um austast vid
Midbrekku ma gera rad fyrir einnar haedar hisum vegna hakkunar goétu. pok verdi litt hallandi eda med einhalla
pokum, halli verdi 14 — 17° og haesta leyfilega maenishaed yfir efra golfi verdi 5.1 m yfir adalgdlfi eda 7.8 m yfir
kjallaragélfi.

Gert er rad fyrir ad bilskdrar verdi innbyggdir a nedri haed og par verdi inngangur, geymslur o.p.h., en ibudarfloturinn
verdi fyrst og fremst & efri had i tengslum vid gard til sudurs/vesturs og Utsyni til nordurs/ austurs.

Nytingarhlutfall verdi allt ad 0.35 & efri hluta svaedisins. A einbylishlisalédum ma reisa allt ad 225 m? _einbylishis sem
gefi nytingarhlutfall allt ad 0.35. Parhusalddir vid Tunbrekku eru innan vid 900 m? og 4 peim ma reisa tvaer ibudir sem
gefa nytingarhlutfall allt ad 0.5, allt ad 160 m? hvora, en & parhtsalédum vid Midbrekku ma reisa his med tveimur allt
ad 190 m2ibudum. A [68um nr. 9-11 vid Midbrekku ma reisa parhis eda sameina I6dirnar i einbylishtsald.

Byggd nedan efra grédurbeltis:

A svaedi nedan Midbrekku grédurbeltis er fyrirhugad ad fara i umtalsvert jardrask svo sveedid geti d sumum I6dum
hentad fyrir his a einni haed. Gotum verdur lyft og peer liggja skahallt & hadarlinur svo halli gatna verdur skaplegur.
Byqqdin er frekar gisin til ad unnt sé ad reisa einnar haedar hus prdtt fyrir mikinn landhalla. Oll hds & nedri hluta
svaedisins verdi einnar haedar oq ef dhugi er d tveqgja haeda husum verdi pau reist vid gotur ofan grédurbeltis. Husin
hafa flest 6/l aSkomu ad nordan, i skjoli fyrir sunnanétt og njéta gardtengsla sunnan husa. Gétur eru d fyllingu og
haedarmunur er tekinn upp sydst i I66um, en par verdi brekka upp. Byggd lagar sig pannig ad landi ad pad verdur um 1
m haedarmunur milli sambyggdara husa. Auk pess er landid lagad ad bygqgdinni til ad fella land ad einnar haedar bygqgd.
Gert er rdd fyrir 16 ibidum i 8 parhtisum, einu radhtsi med 5 ibtidum og 3 einbylishisum. A svaedinu nedan Midbrekku
hefur 168um verid faekkad og peaer stekkadar vegna hins mikla landhalla. Eftir beytingu gert rad fyrir 11
einbylishisalédum vid Fossabrekku, en pegar hefur verid byggt 4 einni peirra. Vegna breytilegs landhalla er heimilt ad
reisa einnar hadar hus, stollud his eda his med kjallara sem verdi nidurgrafinn ad sunnan og efri haed sem verdi i
tengslum vid sudur 168. Gefin verda Ut haedarbl6d med viomidandi gdlfkdtum hisa. bar sem 16dir liggja ad opnum
svaedum, er heimilt ad I68arhafar moéti land utan I68armarka & sinn kostnad og i samradi vid Snaefellsbae. Heimilt er ad
breyta hlutfalli milli hdsgerda eftir eftirspurn. bannig md slita parhusalddir i sundur pannig ad par verdi tvé einbylishus.
Byggingarreitir einbylishisa og parhtsa vestast i svaedinu eru 180 fermetrar, en adrir byggingarreitir 126 fermetrar.
Auk pess md reisa allt ad 30 fermetra glerskdla eda dtbyggingar sunnan hdsa. Innan byggingarreita og
vidbyggingarreita ma reisa hus sem gefa nytingarhlutfall allt ad 0.35 og vegna staekkunar 168a er heimilt ad reisa parhus
eda his med aukaibuid a einbylishusalédunum. d [66um fyrir einbylishus. en allt ad 0.5 d parhdsalédum.

Nytingarhlutfall é nedri hluta svaedisins verdi allt ad 0.45. Ldir fyrir rad og parhus eru breytilegar ad steerd. A rad- og
parhtsalédum md reisa allt ad 156 m? hus. A vestustu I6dum og einbylishisalédum sem eru um 700 til 1.000 m? _hus d
md reisa allt ad 210 m? hus. Vid sélpalla md reisa skjdlveqgqi allt ad 180 cm hda.

Breyting skilmdla fra 2006: Gerd verdi afstodumynd af vidkomandi 166 pegar fyrirhugad er ad byggja. bar verdi gerd
grein fyrir stadseningu bygginga innan byggingarreits/vidbyggingarreits, minnst tveimur bilastaedum, legu heimtauga og
grodri.

Innan deiliskipulagssvaedis Brekkunnar i Olafsvik er gerd dveruleq breyting. Lédarmérkum milli tveggja
austustu I60a vid Midbrekku er breytt og I60armérkum og byggingarreitum i nedri hluta svaedisins er
breytt pannig ad einbylishusum fj6lgar en rad- og parhusum feekkar.

L6dir fyrir fjolbylishas

Auk pess sem adur er getid um er i breytingu fra 2006 gert rad fyrir einu tveggja haeda fjolbylishusi med allt ad 10
ibudum innst i Fossabrekku. Haesti punktur paks pess hiss ma vera allt ad 6.5 m yfir adalgdlfi 1. haedar.

Med breytingu deiliskipulags arid 2010 er baett vid 168 fyrir annad fjolbylishus: begar hefur verid reist fjolbylishus vid
Fossabrekku 21. Sott er um ad reisa Skilgreind er ny 168, Fossabrekka 23, fyrir sambeerilegt fjolbylishis sunnan pess.
Byggingarreitur er 50x10 m. Haesti punktur hdssins ma vera allt ad 6.5 m yfir adalgdlfi 1. haedar. Vegna leegdar i landinu er
heimilt ad gera rad fyrir kjallara undir sudur enda hussins. Nytingarhlutfall & fjolbylishisalédinni ma vera allt ad 0.6.
Fjolbylishusid er vid sudurmork svaedis sem skilgreint er sem ibtidarsvaedi i adalskipulagi Olafsvikur og er ekki gert rad
fyrir byggd sunnan pess.

Eftirfarandi skilmdlar frd 2010 falla ut

Gengid var frd deiliskipulagi fyrir Brekkuna i Olafsvik i jtini 2005 og dverulegri breytingu d deiliskipulaginu i névember

2006. Nu er sétt um eftirtaldar breytingar d deiliskipulagssvaedinu.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Sneefellsbagjar

dagsetning
e Byggingarreitum ¢ Midbrekku 9-11 og 13-15 er hlidrad.
e Vid gatnahbnnun er gétum d nedri hluta svaedisins hlidrad og snuningshausum breytt.
o Oskad er eftir fzkkun einbylishdsa dr 15 { 12, m.a. vegna hlidrunar adalgétunnar nedst d svaedinu. Feekkad er um —
undirskr

1 hds i hverjum botnlanga. L6damérkum og byggingarreitum er hlidrad i samrsemi vid pd breytingu.
Ad 60ru leyti gilda eldri skilmdlar fyrir skipulagssvaedid.

Umhverfisahrif aetlunar

Umbhverfisahrif daetlunar eru stadbundin. Faekkun einbylishisa dregur ur jardraski a svaedinu og fjolbysilhusio & 168 nr. 23
er & svaedi sem hefur verid raskad nu pegar. Vegur og fylling vid fjélbylishus kalla & allt ad 2.440 m3 fyllingu. Pad efni
verdur ad litlu leyti tekid ur bakléd hussins og ad mestu Ur grunni hissins. Vid allar framkvaemdir skal gaeta fyllstu
tillitssemi vid umhverfid. Vid honnun ibdda skal hafa i huga storbrotid Gtsyni ad fossi og sjo.

Sampykkt deiliskipulagsins var auglyst i b deild stjérnartidinda hinn

dagsetning

Brekkan i Olafsvik, breyting deiliskipulags 1:1.000

HUS OG SKIPULAG ehf, BOLHOLTI 8, 105 REYKJAVIK, SIMI 511 1099, husk@husk.is
Hildigunnur Haraldsdéttir F.A.IL. Dags. 04.05.2021
Sverrir Asgeirsson hénnudur FVI

Selma Bjork Reynisdéttir teekniteiknari




