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Skipulagsskilmalar radhusa a reit fyrir ibidarbyggd a Hellissandi, Snaefellsbae

Deiliskipulag petta er gert fyrir hluta ibGdarsvaedis (B-04 i adalskipulagi Snaefellsbaejar 2015-2031 3
Hellissandi, en {B-04 var staekkad og midsvaedi M-1 minnkad med éverulegri breytingu adalskipulags. Lysing
var kynnt vegna deiliskipulags pessa med athugasemdafresti til 29. juli 2021 og barust engar athugaseemdir
eda abendingar vegna pess.

i almennri stefnu um ibudarbyggd i greinargerd adalskipulags kemur fram ad: Vid uppbyggingu i pegar
byggdum hverfum verdi nybyggingar felldar vel a8 adlaeegri byggd hvad vardar gerd, haed og form
nybygginga. Byggd verdi ldgreist og skjélmyndandi, 1-2 haedir d einbylis-, par- og radhusalédum. A rad- og
parhusalédum verdi nytingarhlutfall allt ad 0, 5.

bar er eftirfarandi umfjsllun um svaedi iB-4: Byggd & Selhdli, beggja vegna vid Snaefellsas og svaedi sunnan
Snaefellsass og ad pjodvegi. A svaedinu eru all margar lausar 168ir sem verdi byggdar adur en hugad verdur
ad nyjum svaedum.

Einnig kemur fram: Ny byggd skal falla vel ad grannhdsum vardandi steerdir og form og 16gd er dhersla ¢ ad
nyta lausar 6dir i pegar bygg8um hverfum og d sveedum sem pegar hafa verid deiliskipul6gd.

A deiliskipulagssvaedinu er fyrirhugad ad reisa fjdgur einnar haedar radhus, hvert med premur ibGdum.
Vegna pessara aforma var gerd éveruleg breyting 8 adalskipulagi Snaefellsbaejar, par sem hluta af midsvaedi
M-1 var breytt i ibudarsvaedi og vid pad staekkadi iB-4. Erfitt er ad fa ibudarhusnaedi & svaedinu vegna
hasnaediseklu. Fyrirhugad er ad ibudir i midjuhusi verdi frekar litlar en steerri ibudir i endahdsum.

Vegna fyrirhugads deiliskipulags var haft samband vid Magnus A. Sigurdsson minjavord Vesturlands. Hann
skrddi tungard sem ber ad vernda, en telur ad ohaett sé ad 168ir ndi inn a verndarsvadi hans par sem
I6dirnar liggja mun nedar i landi og pess verdi geett ad ekkert rask verdi gardmegin vid framkvamdasvadi.
Sa byggingarreitur sem er naest gardinum er taeplega 10 m fra honum.

Ekki er vitad um adrar fornminjar & fyrirhugudum framkvaemdasveedum en koma fram i deiliskraningu.
Komi 6skrddar minjar i 1jés skal hafa i huga ad allar minjar 100 ara og eldri teljast til fornleifa. ba skal
framfylgja 21. og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Byggingarskilmalar

Fyrirhugad er ad reisa fjogur priggja ibuda radhus & deiliskipulagssvaedinu. Lédarsterdir midjuhusa eru
214-231 m? og & peim mega hus verda allt ad 90 fermetrar ad brutté gélffleti. Lédarstaerdir endahdsa eru
437-544 m? og a peim mega hus verda allt ad 140 fermetrar ad brutté gélffleti. Byggingarreitir eru pad
rumir ad mogulegt er ad reisa glerskdla sunnan husa og peir verdi hluti af brutto gélffleti & viskomandi 168.

Byggingarsvaedi er laegra en adlaeg svaedi og auk pess er haedardrag austan svadisins. Vid hadarafsetningu
er heimilt ad fylla undir hus, svo haed goélfkéta taki mid af gétuhaedum og golfkdta adlaegra husa. Golfkoti
verdi um 0.2 m yfir gangstétt/gotu. Husin verdi med litt hallandi paki, maenispaki eda einhalla paki par sem
sudur veggur verdi haerri en nordur veggur. bakhalli verdi 14-18° ef um maenispok verdur ad raeda og minni
ef pok verda einhalla. Haed utveggja fra adalgolfi verdi allt ad 3.3 m, ef um maenispok verdur ad reeda verdi
maenishad allt ad 4.8 m, en haesta haed sudur veggjar verdi allt ad 5.2 m ef um einhalla pék verdur ad raeda.

Deiliskipulag - maelikvardi 1 : 500

Fra deiliskipulagssvaedinu er stérbrotid utsyni til Snaefellsjokuls milli hisa & sveedinu. Logd verdi dhersla a ad
hénnun bygginga verdi vondud og leitast verdi vid ad byggja husin med vistvaenum byggingaradferdum.

Husin verdi tengd fraveitu og vatnsveitu Snafellsbaejar. Vatnsbodlin eru sunnan/ofan byggdarinnar a
Hellissandi og par er gnaegd af gdédu vatni. £skilegt er ad hugad verdi ad vistvaenum lausnum vardandi
orkunotkun, t.d. med varmaskiptum eda sdlarsellum.

Umbhverfismat aatlunar

Yfirlit: Deiliskipulagssvadid er hluti af péttbyli & Hellissandi og i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad
beina uppbyggingu pangad og draga ur penslu byggdar. Ekki eru fyrirhugadar neinar framkvaemdir &
deiliskipulagssveedinu sem falla undir 16g um mat a umhverfisdhrifum og gert er rad fyrir ad lag einnar
hadar hus hafi stadbundin og 6veruleg umhverfisahrif. Veitumal er 48 vegum Snaefellsbaejar.

Vid framkvaemdir verdi gardi & hadardragi austan fyrirhugadrar byggdar hlift og skal ekkert rask vera
austan framkvaemdareits a 16dinni sem er naest gardinum, en su 168 nzer inn a verndarsvaedi gardsins.

Ur adalskipulagi Snaefellsbasjar 2015-2031, 1 : 10.000. iB-4 hefur verid steekkad.
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