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Deiliskipulag
Uppbygging a svaedinu felur i sér byggingu badhusa og bygginga tengdum peim. bar er um ad raeda buningsadstddu, adstodu til gufubada og
mismunandi gerdir potta med heitu og koldu vatni

HO6nnun

Légd er rik ahersla & mikilvaegi pess ad undirbuningur, hénnun og framkvaemdir vid ny mannvirki verdi i haum gaedaflokki. Oll hénnun skal unnin af
menntudum fagmonnum. Gaeta skal sérstaklega ad rask vegna framkvaemda verdi sem minnst og gengid pannig fra umhverfi ad peim loknum ad hin
natturulega dsynd svaedis verdi sem likust pvi sem nu er.

Meeli- og haedarbléd

Meeli- og haedarblod skulu unnin fyrir I66ina og bilastaedi. bar komi fram staerd |68ar, haedir bygginga, byggingarmagn og byggingarreitir. Allir hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits. Einnig verdi gert haedar og maeliblad fyrir bilastaedi, en pau verdi felld vel ad landi pannig ad pau verdi a svaedi
par sem grédur er ekki vidkvaemur og raski ekki hrauni.

Byggingarreitir

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdraetti med brotinni linu. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits. Byggingareitur Utisveeda er
syndur med ljésgraum lit.

Gert verdur |6dablad par sem byggingareitur og adrir framkvamdareitir verda hnitsettir i samradi vid Umhverfisstofnun.

Byggingarreitur er fyrir bilasteedi austan lodar.

L6O

L6 er um 2500 m2. Endanleg staerd verdur akvedin & l6dabladi.

Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall [6dar er um 0,2.

Byggingar

Byggingar skulu vera ad hamarki 500 m? brutté. par er gert rad fyrir pjonustubyggingu a einni haed, med buningsherbergjum, méttéku- og
pjénustusvaedi fyrir gesti, adstodu starfsfolks, taeknirymum ofl. Byggingar geta verid ein eda fleiri, samtengdar eda stakstaedar.

pakform er frjalst og skal hamarkshaed bygginga fra gdlfi vera 4,2 m.

Byggingar, bok og veggir skulu klaeddir efnum i nattdrulegum ténum.

B69, laugar og laugasvaedi, allt ad 1.200 m?, skulu vera innan byggingareits Utisveeda.

Adkoma er ad austan og pjonustuadkoma sunnan vid hus.

Bilastaedi

Gert er rad fyrir um 40 bilastaedum fyrir folksbila og 2 staedum fyrir langferdabila. Staerd bilastaeda verdur um 30 m 4 breidd og um 60 m ad lengd og
verdur hringakstur um pad. Gengid skal fra j6drum bilastaeda pannig ad pau falli vel ad umhverfi sinu. Bilastaedi eru synd a deiliskipulagsuppdreetti en
utfaersla innan peirra getur breyst vid fullnadarhénnun.

Fra bilasteedum verdur gonguleid ad badstadnum um akfaeran gdngustig sem pjénar einnig sem adkomuvegur fyrir hreyfihamlada og vorumaéttoku.
Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru vid badhus og skulu vera amk. 3 talsins.

Gonguleidir-l60afragangur

Vinsael gbonguleid er um petta sveedi. Kvéd er um ad almenn gonguleid um fjoru og bakka nordan bygginga verdi ekki skert, po ekki verdi lagdir
sérstakir gobngustigar.

Ganga skal fra 168 a fullnaegjandi hatt i lok framkveemda. AGkoma ad husi frd megin bilastaedi er um akfaeran stig ad mannvirkjum og verdur hann
sunnar en ndverandi stigur vid husin. Lédarhafi skal sja um framkvaemdir vid stiginn og tengingu hans ad ndverandi stig beggja vegna mannvirkja.
Sorp

Sorp skal almennt vera skv. kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012, eda skv. reglum sveitarfélags. Adgangur ad sorpildtum skal vera greidur, en
jafnframt geeta pess ad pau séu ekki dberandi.

Umhverfismat azetlana

{ tengslum vid breytingu adal- og deiliskipulags er gert umhverfismat aaetlana sem fylgi i sér hefti.

GREINARGERD

Almennt
Forsendur

Forsvarsmenn dstofnads hlutafélags um badstad i Krossavik [6gdu inn erindi til Snaefellsbaejar med bréfi dags. 20.2.2022 um ad fa uthlutad
1608 vid Krossavik undir starfsemi fer8apjénustu. Félagid hyggst reisa og reka badstad i Krossavik. Pann 3. mars 2022 var sampykkt i
baejarstjorn Snaefellsbaejar ad breyta adalskipulagi og gera nytt deiliskipulag fyrir afpreyingar- og ferdamannasvaedi i Krossavik i samrami vid
erindid.

Tildrég deiliskipulagsvinnunnar

i Snaefellsbae er i gildandi adalskipulagi gert rad fyrir vaxandi ferdamannastraumi 4 komandi 4rum. Badstadir i islenskri nattiru hafa notid
stéraukinna vinsaelda 4 lidnum arum. Ekki er slikum badstédum fyrir ad fara i Snaefellsbae, en sundlaugar eru i Olafsvik og & Lysuhdli.
Krossavik er litil vik austast & Hellissandi. AGkoma ad svaedinu er um Utnesveg og afleggjara fra honum til vesturs ad Snaefelli. Umhverfi og
adstaedur i Krossavik métast af hafnarmannvirkjum sem voru um araradir adalhafnaradstada fyrir Gtgerd a Hellissandi og voru notud fram a
8. aratug 20. aldar.

Hluta adalskipulags Snafellbajar, sem tekur til pessa svadis, er breytt med hlidsjon af pessum aformum. Deiliskipulag petta er unnid og
medhdndlad samhlida adalskipulagsbreytingunni.

Ekkert deiliskipulag er gildandi af sveedinu svo um er ad raeda nytt deiliskipulag.

Deiliskipulagsvinnan er unnin ad frumkvaedi forsvarsmanna badstadar i Krossavik med eflingu ferdapjénustu og afpreyingu ibua i
sveitarfélaginu ad markmidi. Med deiliskipulagsgerdinni er stutt vid uppbyggingu heilsutengdrar ferdapjonustu i naleegd vid bjodgardinn
Snzfellsjokul, auk pess sem ibuar sveitarfélagsins njéta aukins frambods afpreyingar.

Med badstad vid strondina verdi komid til mots vid almennan og vaxandi ahuga @ badstodum. Svaedid hentar einkar vel fyrir badstad, par
sem slik starfsemi stydur vid verndun hafnarmannvirkja i Krossavik, en pau mynda skjél og géda afmaérkun vid fyrirhugadan badstad. Auk
pess verdi mis heitir og kaldir pottar @ svaedinu. Fra ollu svadinu er storfenglegt Utsyni til Snaefellsjokuls, Ut & Breidafjérd og inn eftir
Snzfellsnesi nordanverdu.

Megin markmid med gerd deiliskipulagsins er ad afmarka |66 og byggingareit fyrir badstadinn auk pess ad koma fyrir bilasteedum austan vid
bodin.

Lysing, dags. 27.4.2022 var kynnt & almennum fundi 18.8.2022. { lysingu breytinga adalskipulags og nys deiliskipulags var gert rad fyrir ad
bodin veeru i fjrubordi og pess getid ad sétt yrdi um undanpagu frd 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd vardandi fijarleegd fra sjé. | kjolfar
abendinga i kjolfar lysingar var dkvedid ad feera b6din pannig ad fjarlaegd ad sjé yrdi ad mestu utan 50 m linu. Saekja parf um undanpagu
vegna pess ad hluti bygginga er innan 50 m fra sjo.

Deiliskipulagid er sett fram 4 einum uppdraetti med greinagerd. Umhverfismat dzetlana fylgir sem sér greinargerd med breytingu adal- og

deiliskipulags.

Skipulagssvaedid

Breyting adalskipulags tekur eingdngu til péttbylisuppdrattar Hellissands og Rifs og umfjollun um reit AF-2 bzetist i greinargerd. Breytingin &
adalskipulagsuppdraetti felst ad baett er inn nyju svaedi fyrir afpreyingar og ferdamannasvaedi par sem fyrirhugad er ad gera badstad.

Skipulagssvaedi bygginga er um 0,5 ha ad steerd og afmarkast af sjavarbakka ofan fjoru til nordurs og nzer sudur yfir niverandi génguleid. L6 innan
skipulagssvaedis er um 2.500 m2. Skipulagssvaedi er tvd; annars vegar svaedi umhverfis byggingarnar og hins vegar svaedi fyrir bilastaedi um 200-250 m
austan bygginga sunnan vegarsldda ad Krossavik. AGkoma ad bédum fra bilasteedum er i meginatridum fyrir gangandi, p6 pjénustuumferd og umferd
hreyfihamladra dsamt bilastaedum fyrir hreyfihamlada verdi heimil vid byggingar.

Allt land innan skipulagssvaedisins er eign sveitarfélags.

Landslag og natturufar

Skipulagssvaedid er flatlent og einkennist af fjorunni og bakka hennar nordan vid skipulagssvaedid. Sunnan vid skipulagssvaedid er flodasvaedi,
Kdpatjorn, sem faer vatn sitt i fl6dum, en er annars purr. L6gd er dhersla 4 verndun hennar, en par er mikilvaegt svaedi fyrir feedudflun fugla.

Grédur. Grédurfar a skipulagssvaedinu var rannsakad og kortlagt og samsvarar mjog vel vid lysingu Nattarufraedistofnunar islands & tveimur
vistgerdum; Strandsandarvist og Sjavarfitjavist.

Fuglalif. Engar eiginlegar rannsdknir liggja fyrir vardandi fuglalif 4 svaedinu. Vetrartalningar hafa farid fram 4 skipulagssveedinu, en pad talid mikilveegt
til feeduoflunar fugla arid um kring.

i tengslum vid breytingu adal- og deiliskipulags er gert umhverfismat daetlana par sem betur er gerd grein fyrir nattaru, grédri og fuglalifi.

Minjar

Vegna gerdar adalskipulags Snaefellsbaejar var unnin adalskraning fornminja 4 Hellissandi og Rifi, en fragangi gagna var ekki lokid. Haft var samband vid
Minjavord Vesturlands 4dur en vinna vid petta deiliskipulag hofst. Ekki er vitad um fornminjar a fyrirhugudum framkvaemdasvaedum. Komi minjar i 1jos
skal hafa i huga ad allar minjar 100 ara og eldri teljast til fornleifa. pa skal framfylgja 21. og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Metid verdur
hvort gerd hins nyja deiliskipulags kallar @ nanari skraningu. Ekki eru nein hus a svaedinu, svo ekki verdur gerd husakdnnun.

Veitur

Neysluvatn. Byggingar verda tengdar vatnsveitu Snaefellsbaejar. Vatnsbdlin eru sunnan/ofan byggdarinnar 4 Rifi/Hellissandi og par er gnaegd af gddu

vatni. Koma skal fyrir brunahana adur en mannvirki a deiliskipulagssvaedinu verda tekin i notkun.

Heitt vatn. Gert rad fyrir ad nota varmaskipta til ad studla ad sem sjalfbaerustu lausnum. Gert er rad fyrir ad taekjabunadur verdi felldur inn i
byggingar.

Rafmagn. RARIK mun sja svaedinu fyrir rafmagni um jardstreng fra dreifist6d & Hellissandi.

Fraveita. Byggingar verda tengdar vid fraveitu med ad lagmarki tveggja prepa hreinsun s.s. rotpré og siturlogn eda hreinsist6d. Fragangur, steerd og
gerd fraveitu verdi i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Vesturlands og gildandi reglugerd um fraveitur og skoélp sem og leidbeiningar Umhverfisstofnar um
fraveitur. Blagraenar ofanvatnslausnir verdi fyrir pok og adra fasta fleti.

Lysing. Lysing mannvirkja skal vera pannig hénnud ad hun valdi ekki 6paegindum og truflun utan skipulagssvaedisins.

Kvadir. Kvod er & skiplagssvaedinu um almenna gonguleid uppi & bakka sjavarmegin vid mannvirki, an pess ad par sé lagdur géngustigur.

Efnistaka. Efnistaka verdur ur namum Snaefellsbaejar sem gerd er grein fyrir i gildandi adalskipulagi og er fragangi fylgt eftir af Baejaryfirvoldum i
samradi vid Umhverfisstofnun.
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