Naverandi skipulag

GREINARGERD.

Tillagan i hnotskurn.

Tillagan neer til I6danna nr. 7A og 9 vid Klettsbud sem eru i adalskipulagi baejarins & skilgreindu
midsvaedi med azetlada hamarks nytingarhlutfall 0,8. i tillbgunni felst ad lirnar eru sameinadar i eina
163. Heimilt verdur, samkvaemt tillégunni, ad haekka niverandi hételbyggingu um eina haed pannig ad
han verdi prjar haedir i stad tveggja svo og ad byggja vid hana til nordurs tveggja haeda vidbyggingu.
ba er midad vié ad matsalur verdi steekkadur med vidbyggingu til sudvesturs. | hételinu fullbyggdu, er
aeetlad ad verdi alls 92 gistirymi fyrir um 200 hotelgesti. Tillagan mun styrkja félagsleg ahrif i
baejarfélaginu og baeta til muna grundvoll fyrir verslun og pjénustu & sveaedinu 6llu.

Adalskipulag.

| Adalskipulagi Snsfellsbagjar 2015-2031, sampykkt i sveitarstjorn 11. april 2018 og stadfest 20. jni
2018 og med sidari breytingum i Adalskipulagi Sneefellsbagjar 2015-2023, sampykkt i sveitarstjorn 3.
jini 2021 og stadfest 11. agust 2021 kemur m.a. fram, ad & midsveedum eins og audkennt er &
péttbylisuppdraetti fyrir Hellissand, verdi helstu vaxtarbroddar i verslun og pjonustu, ferdapjonustu og
samfélagspjonustu i baejarfélaginu. Fram kemur ad & midsvaedinu sé heimilt ad gera rad fyrir allt ad
3ja haeda hiisum og nytingarhlutfall [68a geti verié allt ad 0,8. i greinargerd adalskipulagsins kemur
jafnframt fram ad ef til stendur ad reisa 3ja haeda hus a svaedinu skuli pau vera med lagu eda litt
hallandi paki.

Midsvaedi Hellissands, samkvaemt adalskipulagi bagjarins, liggur beggja vegna gotunar Klettsbudar
alls 22.000 m2. Innan svaedisins eru m.a. bagjarskrifstofur Snaefellsbagjar, verslun- og pjonusta asamt
hételi. Lodirnar Klettsbiid 7A og 9 eru innan midsvaedisins.

Nuverandi stada.

Ekki er til deiliskipulag af sveedinu og verdur pvi unnid nytt deiliskipulag af svaedinu.
Deiliskipulagssvaedio afmarkast af gétunni Klettsbud til austurs, Utnesvegi il sudurs, bokkum
Hoskuldarar til vesturs og l6darinnar Klettsbudar 7 til nordurs. Nanar tiltekid naer deiliskipulagid il
|6danna nr. 7A og 9 vid Klettsbud eins og ad ofan greinir.

Lodin Klettsbud 7A, alls 1.228 m2, er 6byggd.

A168inni nr. 9 vié Klettsbud, sem er 3.168 m2, stendur tveggja haeda hételbygging reist arid 2000 ar
forsteyptum einingum. Byggingin er alls um 906 m2 ad samanlogdum golffleti. | hotelinu eru 20
herbergi med 40 gistirymum asamt eldhusi, veitingasal og 6drum pjénusturymum. Nytingarhlutfall
|6darinnar er 0,28.

Bilasteedi & 168 eru ad hluta 6fragengin.

Verdandi paklina nybyggingar
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i april 2003 voru sampykktar af basjaryfirvdldum adalteikningar par sem gert er rag fyrir ad
haekka hotelbygginguna um eina haed pannig ad hin verdi prjar haedir i stad tveggja haeda
med 16 nyjum herbergjum fyrir 32 gesti. Heildar byggingarmagn a l6dinni samkvaemt
adalteikningunum hefdi ordid um 1,375 m2. Ekkert vard ar framkveemdum samkvaemt
framangreindum byggingaraformum.

Tillaga ad deiliskipulagi.

i pessari tilldgu ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad I6dirmar nr. 7A og 9 vid Klettsbd verdi
sameinadar pannig ad til verdi 4.396 m2 163. ba er i tilldgunni midad vid ad haekka niverandi
byggingu um eina haed sbr. sampykktina fra 2003 og fjallad er um hér ad ofan. Byggingin er
pvi azetlud prjar haedir i stad tveggja haeda, pak verdi litt hallandi og hamarkshaed paks verdi
10,0 m midad vid adkomuhaed en lyftuturn verdi allt ad 11,0 m yfir adkomuhaed. Grunnflétur
hételsins er um 450 m2 og pvi yrdu til 16 ny gistirymi a pridju haedinni. Eftir haekkun naverandi
hételbyggingar, ba yrdu 36 gistirymi i byggingunni fyrir alls 72 gesti auk veitingasalar, eldhuss,
méttoku og annarra pjénusturyma sem eru a fyrstu haed hissins.

i tillogunni er jafnframt gert rad fyrir nyjum byggingarreit nordan vid niverandi hételbyggingu,
sem er aaetladur 2.050 m2 ad samanldgdum golffleti, & tveimur haedum fyrir um allt ad 60 ny
gistirymi. | hételinu fullbyggdu eru pvi azetiud 92 gistirymi fyrir teeplega 200 gesti.
Hamarkshaed vidbyggingarinnar er daetlud 7,5 midad vid adkomuhaed.

Ad auki er i deiliskipulaginu gert rad fyrir ad steekka veitingasal hotelsins, sem er & fyrstu haed,
um 110 m2 til sudvesturs. Aztlad er ad veitingasalur hételsins, eftir steekkun, verdi lidlega 200
m2 og komi til ad rdma um 150 gesti i seeti.

Adkoma ad 169 fra Klettsbud er obreytt. Midad vid 1 bilastaedi & hverja 100 m2 i hételbyggingu
er bilastaedaporfin & 168 azetlud 35 staedi. Samanlagdur bilastaedafjdldi nybyggingar og eldra
huss samkveemt deiliskipulaginu er midad vid 35 bilasteedi par med talin tvo ratusteedi og
fyrirkomulag bilasteeda kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti.

Bilasteedi hreyfihamladra skulu vera sérstaklega merkt & yfirbordi og einnig med l6dréttu skilti.
Pau skulu vera sem naest adalinngangi byggingarinnar og ekki fizer en u.p.b. 25 m.
Hindrunarlaus leid skal vera fra bilasteedum hreyfihamladra ad inngdngum bygginga.

Gera skal rad fyrir mégulegum rafhledslutengingum & bilasteedum. Jafnframt skal gera rad fyrir
hjélasteedum & 168.

Naverandi nytingarhlutfall 16dar, miéad vid sameiningu I6danna nr. 7A og 9, er 0,2 (906
m2/4.396 m2) en verdur samkveemt deiliskipulaginu ad uppbyggingu lokinni 0,80 (3,516
m2/4.396 m2).

Byggingarreitur

Verdandi paklina niverandi huss

Tillaga ad deiliskipulagi

Nota skal vondud og endingargdd byggingarefni sem studla ad sjalfbaerni og eru vistveen.

Gera skal grein fyrir helsta efnis- og litavali utanhiss & adaluppdrattum. i litavali
bygginga skal notast vid hlylega og néttirulega liti og efni.

Lédarupprattur, skal syna fragang l6darinnar i megin drattum s.s. haedir, groédursveedi,
stéttar, bilasteedi, ofanvatnslausnir, grindverk og lysingu. Syna skal tengingar I68arinnar
vid stigakerfi bagjarins. Skal l6daruppdratturinn lagdur inn til afgreidslu byggingarfulltria
samhlida adalteikningum. Askilegt er ad gangsstéttar innan [6dar séu med snjdbraedslu.
Leggja skal rika &herslu & trjagrodur og vandadan fragang & bilasteedi (yfirbord og
lysingu) sérstaklega fyrir framan adalinngang og adkomu. Skilti og merkingar fyrir
starfsemi [6darinnar skulu merkt & adaluppdraetti. Heimilt er ad vera med upplyst skilti.

bak a priggja heeda husi skal vera litt hallandi.

Stadsetning og fyrirkomulag sorpflokkunar og sorpgeymslu & 168 skal unnin i nanu
samradi vid bajaryfirvold. Naudsynlegt er ad adgengi ad henni sé gott.

Engar pekktar fornminjar eru & umraeddum I66um sem tillagan neer til. Ef &dur 6pekktar
minjar finnast vid fyrirhugadar framkvaemdir & svaedinu ber ad hafa samband vid
Minjastofnun sbr. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

A168unum eru jafnframt engar nattaruminjar 4 nattaruminjaskra sbr. 16g nr. 60/2013 um
nattaruvernd og I6g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og &aetlana né
hverfisvernd sbr. skipulagslég nr. 123/2010.

Umhverfismat

Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkvaemdir sem tilgreindar eru i
deiliskipulaginu falla undir [6g um umhverfismat framkvaemda og &eetlana nr. 111/2021.
Umfang framkvaemda skv. deiliskipulaginu eru p6 ekki hadar umhverfismati og
framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif samanber [6g um mat & umhverfisahrifum.

Umhverfisahrif af tilldgu pessari verda pvi éveruleg og stadbundin. Tillagan tekur mid af

gildandi adalskipulagi og eldri sampykktum um hételbyggingu a 6dinni nr. 9 vid Klettsbud.

Tillagan mun styrkja félagslegahrif og baeta til muna grundvoll fyrir verslun og pjonustu i
baejarfélaginu.

Hér ad nedan er leitast vid ad gera grein fyrir peim umhverfispattum sem helst um raedir
vid gerd deiliskipulagsins sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/1010.
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Svaedid sem lodimar Klettsbud 7A og 9 eru & samkvaemt gildandi adalskipulagi baejarins er skilgreint
midsvaedi og fellur landnotkunin ad skilgreiningu skipulagslaga nr. 123/2010 og laga nr. 85 fra 2007 og
reglugerdar nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Leitast verdur vid ad framkvaemdir & 160 falli sem best ad pvi landi og umhverfi sem fyrir er. Honnun
hasanna mun skv. tilldgunni taka mid af hlutverki peirra og pvi umhverfi sem pau verda reist i. Ahrif &
asynd og yfirbragd baejarins eru pvi metin dveruleg en vissulega had nanari Utfeerslu.

Fyrirhugadar breytingar samkvaemt tillogu ad deiliskipulagi vid Klettsbud 7A og 9 mun ekki hafa teljandi
ahrif 4 umferd eda slysahzettu & sveedinu og mun notkun beirra bvi hafa overuleg ahrif a heilsu og oryggi.
Ahrifin & hagraena og félagslega paetti, efnisleg verdmeeti og frambod gistinatta & svaedinu 6llu eru metin
jakvaed.

Ekki er vitad um fornleifar, menningarminjar eda énnur menningarverdmaeti innan
deiliskipulagssvaedisins. Lodin er innan péttbylis og heyrir pvi ekki undir svaedi 223 a nattiruminjaskra, en
liggur naleegt pvi svaedi og Pjodgardinum Snaefellsjokli. L6din er a nutimahrauni, innan péttbylis og &
roskudu sveedi en um er ad reeda sléttada byggingarldd, svo akvaedi i gr. 61 i ldgum um nattirvernd eiga
ekki vid. Fyrirhugadar framkvaemdir eru ekki pess edlis ad paer muni hafa ahrif & verndarsvaedin.
Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkveemdir & l66unum munu pvi hafa litil sem engin ahrif &
néttlru- og menningarminjar.

Svaedid sem |ddirnar eru & er ekki hverfisverndad skv. skipulagslégum nr. 123/2010 eda innan marka
vatnsverndar sbr. sampykkt nr. 555/2015.

Deiliskipulags- og matslysing var kynnt i Skipulagsgatt fra 8.12.2023-8.01.2024 og barust 11 umsagnir fra
stofnunum, fyrirtaekjum og einum ibua.

Engar athugasemdir vid aformin voru gerdar fra 7 adilum.

Samrad verdur haft vid veitustofnanir s.s. Rarik, Milu og énnur fjarskiptafyrirtaeki a8ur en til framkveemda
kemur. Fyrirhugud staekkun niverandi hétels um eina haed er i samraemi vid fyrri sampykkt bagjaryfirvalda
fra pvi i 2003. Tekid skal fram ad ekki eru &form um ad byggja pridju heedina i samraemi vid ba sampykkt
en b6 med 6dru leegra pakformi, sem verdi med litt hallandi paki en med pvi er verid ad koma til méts vid
athugasemd nr. 11.

NG Atladar vidbyggingar Heildarbyggingarmagn
Byggingar a 168 906 m2
Haekkun nuverandi
byggingar um eina had 450 m2
Stekkun veitingarsalar 110 m2
Vidbyggingar til nordurs
a tveimur haedum 2.050 m2
Samtals: 906 m2 + 2.610 m2 = 3.516 m2
Staerd l60ar
Klettsbud 7A 1.228 m2
Klettsbid 9 3.168 m2
4.396 m2
Nytingarhlutfall 906/4.396 = 0,28 3.516/4.396 0,80

TAFLA. SKIPULAGSTOLUR

Hluti af péttbylisuppdraetti Adalskipulags Snaefellsbaejar 2015-2031 med sidari breytingum
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Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010. Tillagan var auglyst fra 20
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Tillagan var sampykkt i baejarstjorn Snaefellsbaejar
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Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
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